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COMUNE DI CERIALE -
PROVINCIA DI SAVONA

CAPO 1 - PRINCIPI GENERALI

Art.] - Finalita dello strumento urbanistico attuativo

Il presente S.U.A. della zona "T1" del P.R.G. vigente del Comune di Ceriale
persegue i seguent obiettivi: 1,

- urbanizzare |'area di intervento prevedendo, in relazione aile nuove funzioni
insediabili, le opportune connessioni viarie e infrastrutturali e la predisposizione di
congrui spazi destnati a servizi di uso pubbiico;

- realizzare un nuovo complesso urbanistico destinato a prevalente tunzione
tunstico - rcettiva, prevedendo altresi complementari funzioni residenziali e
terziario-commerciali;

- conseguire un razionale coordinamento tra le nuove costruzionl previste e
l'edilizia gid presente nell’area, anche intervenmendo con opportune opere di
. ricomposizione urbanistica ed edilizia;

- nigualificare ambientalmente 1'area, rendendola idonea, sowo questo profilo, ad
und corretta integrazione con le destinazioni d'uso previste.

Le presenti norme tecniche di altuazione costituiscono [a indispensabile
integrazione agli elaborati grafici dello S.U.A., nonché la precisazione delle

prescrizioni in esso contenute.




Lo S.U.A. € costituito dai seguenti elaborati:

1. Relazione tecnico illustrativa
2. Straicio delle Norme

3. Tabella dei dati di progetio

4, Situazione catastale

5. Norme Tecniche di Attuazione

6. Relazione sulle barriere architettoniche

7. Relazione sul risparmio energetico
B. Relazione finanziaria
9. Bozza di convenzione attuativa

10. Documentazione fotografica




- Stralci cartografici: PR.G., C.T.R., Planimetria Catastale :
" 'ﬁ'ifieva stato di fatto

Consistenza edilizia

Calcoli urbanistici per la definizione dell’indice edificabile
Planimetria generale stato di fatto

Sezioni stato di fatwo

Zonizzazione

Planimetria generale di progetto

Sovrapposizione della zonizzazione alla planimetria catastale
10.  Ambiti organici di intervenuo

11.  Sezioni generali di progetto

12.  Sezioni generali di progetto

13.  Sezioni generali di progetto

14,  Planimetria delle urbanizzazioni

Standard urbanistici

Parcheggi Pertinenziali (art.41 — sexties LN, 122/89)
Destinazioni d'uso e relative percentuali

Edificio al: Piante, tipologie

Edificio al: prospetti, sezioni

Edificio a2: Piante

19.b  Edificio a2: prospetti, sezioni

19¢ Edificio a2: tipologie
20.  Edificio a3, ad: Piante, prospetti, sezioni
2l.a  Edificio bl: Piante, tipologie
21.b- Edificio bl: Prospetti, sezioni
22.a  Edificio b2: Piante, tipologie
22b  Edificio b2: prospetti, sezioni
23.  Edifici bl, b2: Pianta piano interrato
24.a  Edificio cl: Piante
— 24:b —Edifieio-el:- prospetti-sezioni
24.c Edificio ¢1: Tipologie
25.a  Edificio c2, c3: Piante, tipologie

TS e AT
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Ediﬁr:n)cz c3: prospetti, sezioni
" Eﬁlﬁcm d1: Piante

" Edificio d1: Prospetti, sezion
Edificio d1: Tipologie

27.a  Edificio el: Piante
27.b  Edificio el: Prospett, sezioni

Allegato A: - Studio Organico di Insieme (S.0.L)

Art.3 - Portata della normativa

l.e present morme hanno per oggetto |"attuazione delle previsioni progettuali
contemplate negli elaborati grafici di cui sopra. Fatte salve le prescrizioni di cui ai
successivi articoli, gli elaborati dello S.U.A. sono da ritenersi vincolanti per quanto

riguarda la dimensione delle opere e delle sistemazioni in essi indicate.

> Art.d - Attuazione dello Sorumento Urbanistico Attuativo
=

Il presente S.U.A. ha validita 10 anni,

Lo S.U.A. si attua per ambiti di intervento organico come definiti in base alla L.R.
24/1987.

Tutte le opere sono a carico degli attuatori come previsto da apposita
convenzione.

Una volta intervenuta la definitiva approvazione dello S.U.A., I'attuazione dello
stesso avviene mediante il rilascio di concessioni edilizie.Le ultime concessioni
vanno rilasciate non oltre i sette anni dalla data di approvazione dello strumento.

Ai fini del rilascio dei titoli di abitabilita previst a termini di legge, & richiesta
comunque preventiva dimostrazione dell’avvenuta realizzazione delle opere di
urbanizzazione previste.

~ Viene stbilito (art. 16 LR 24771987, comma n. 2) in (ermine massimo di

cinque anni entro il quale la domanda per la realizzazione di ogni intero ambito
deve essere presentata. Alla scadenza di tale termine & fatto obbligo al Comune di




. j ;.ﬂau{-;mn concorrenziale pubblico, e con imposizione dell’obbligo di attuazione
" in capo all"aggiudicatario.

Ciascun ambito di intervento organico, come sopra definiti, prevede, al suo interno,
la realizzazione di una quota di opere di urbanizzazione tale da garantire la funzionalita
¢ 'organicita dell’intero ambito di intervento anche a prescindere dall’actuazione dei
rimanenti ambiti.

Lo Strumento Urbanistico Atativo prevede, in particolare, la suddivisione entro
cinque ambiti di intervento organico, ove si dovranno realizzare i seguenti edifici (vedi
tavola della zonizzazione n. 7 e tavola degli ambiti organici di intervento n.10):

Ambito a: edifici al, a2, a3, a4

Ambito b: edifici b1, b2

Ambito ¢: edifici cl, ¢2, ¢3

Ambito d: edificio d1

Ambito e: edificio el

L'edificazione dovri seguire le seguenti prescrizioni generali:

= R ik i i D
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mm Volume | Volume Volume Volume N® piani
rﬁ'aﬂjgl Ricettivo Residenziale Terziario H max
3 Minimo massimo minimo
[AMBITO A
"E'.;I-iﬁcin al 3320 3320 - - J-900m
'EETﬁciﬂ a2 775 5950 2385 1440 4-1250m
Edificio a3 1100 - 1100 . 2-6,00m
Edificio a4 1100 -| 1100 - 2-600m
Totale - - .
Ambito 2 15295 0270 4585 144[]_
AMBITO B |
| |
Edificio bl 14551 5538 | 4723 4200 | 4-1250m
[ Totale i
Ambito b 14551 5538 4723 4290
AMBITO C
idifmiﬂ cl 9775 7700 - 2075 4-1250m
alificio c2 2020 . 2020 - 3-900m
10c3 2020 - 2020 - 3-900m
& =1
. 13815 7700 4040 Zﬂaﬁi
AMBITOD
!
Edificio d1 12721 7430 § 2520 2471 | 4-1250m
Totale g I 5 = :
Ambito d 12721 7130 2520 2-:1;1E
AMBITOE | |
Edificio el 2047 2047 | 3-9.00m
Eﬂle - -
Aﬂ;hlm é 2047 2047
TOTALI 58429- | 32285. 15868 10276
2047%= 2047%=
56382%= 30238
TOTALE
GENERALE 56382 30238 15868 10276
100%% 509 30% 20%

Mc 2047# ; volume derivante da concessione in sanatoria

Mc 56382 : volume totale di nuova edificazione




- Le percentuali sulle destinazioni d'uso dei nuovi fabbricati sono calcolate sulla base
3 d1 quanto disposto dalla normativa del P.R.G. 1991, Alle volumetrie ottenute si
..ﬁiungm me. 2.047 risultanti da concessioni in sanatoria, attualmente esistenti
nell’area della pineta, queste ultime devono essere demolite e ricomposte in loco,

: mantenendo ' attuale destinazione d’uso ricettiva (cfr. art. 5).

All'interno di ciascuno di detti ambiti, é prevista la realizzazione delle seguenti quote

minime di aree a servizi ad uso pubblico ed infrasteutture di urbanizzazione:

AMBITI Verde pubblico | Spazio pubblico Parcheggi Viabilita (mq)
attrezzato (mq)  attrezzato (mq)  pubblici (mq)
Ambit 5088 965 2215 2888
Ambito b 2247 3391 . 2017 1059
Ambito ¢ 574 1008 1579 1598
Asmbito d 2588 769 2985 1498
Ambito e 3097 [ 230 1120
Totale 13694 | 7033 002k 8163

riguardare "intero ambito. N rilascio di specifico titolo abilitativo dovra essere
accompagnato da convenzione relativa all’ambito di intervento, elaborata sulla _
base di quella approvata col presente S.U.A.. In essa saranno indicati. oltre ai
soggetti artuatori:

al la volumetria wtale che si intende realizzare suddivisa secondo Je varie
d;minazinni d'uso e secondo i diversi aftuatori;

b) il computo metrico esatto delle opere di urbanizzazione interne all’ambito;

©) le quote di oneri di urbanizzazione ripartite secondo ciascun singolo attvatore
unitamente all*individuazione delle relative opere di urbanizzazione a carico.

Una volta acquisito il suddetto titolo abilitativo con relativa convenzione di

druEzione; Tanuazione doved avvenire sull’intém ambito. =




per gli interventi di ristrutturazione edilizia relativi agli edifici gid esistenti (con

Pm'gibili.tﬁ di incremento del 209% rispetto alle preesistenze e interni alle sottozone
sature “S7, in particolare Sal, Su2. Sa3, Sbl, Scl, Sec2, Sc3), si interviens :_nedjlmte

concessione edilizia singola.

i
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Per quanto riguarda le volumetrie risultanti dalle procedure derivanti dal
condono edilizio relativi all’area della pineta (individuato con il lotto catastale n.
508) che, in base alla documentazione fornita dall’ amministrazione, risultano pari
a mc 2.047, questi dovranno essere ricomposti totalmente all'interno del lotto
medesimo (denominato ambito “¢”), mantenendo la destinazione d'uso ricettiva e
una quota a plano terra deve essere adibita a fruizione pubblica al servizio della
pineta (cs. bar, ristorante e similari), facendo perd obbligo ad un’architettura che
si rifaccin alle tipologie previste per le nuove edificazioni, e comungue di non pia di
tre piani fuori terra. La stessa concentrazione volumetrica dovra essere posta in
modo tale da trovarsi ai margini delln stessa pineta e allineata, con gli alri
caseggiuti esistenti, sul fronte dell’ Aurelia; la porzione di terreno necessaria ai fini
di un asservimento adeguato dovri essere monetizzata, m quanto non piu fruibile
come servizi.

Per gli edifici esistent nelle zone sature “S” (in particolare Sal, Sa2, Sa3, Sbl,

Scl, Se2, Se3) sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia. Nel caso di edifici

esistenti di tipologia uni-bifamiliare & ammessa altresi la loro demolizione e

Gicostruzione con un incremento volumetrico pari al 20% del volume esistente, fatta

eccezione per le zone denominate “A ¢ B saturc”, per le quali sono ammessi

interventi di ristrutturazione edilizia con inerementi volumetrici fino al 109%.

Nel caso dell’esistenza di piccoli edifici non residenziali che ricadono nell’ambito di
intervento, & prescritta la loro demolizione con recupero della relativa cubatura (senza
cambio di destinazione d'uso) nell’ambito dei nuovi fabbricati, senza che cid comporti
— aumente_di_edificabilita ( il recupero di detti volumi deve cio# venire compreso
all'interno della volumetria realizzabile in base all'indice di edificabilitd).




-

Nelle norme di attuazione del presente SUA sono ammessi, sugli edifici esistenti,

unicamente interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria senza modifica di

destinazione d’uso.

Art.6 - Opere di urbanizzazione

Sono considerate urbanizzazioni primarie:
- la viabilita pubblica e di uso pubblico intema al perimetro dello S.U.A..
gli spazi complementari e la relativa illuminazione;

- le reti idriche e fognarie;

- formazione di rete di smaltimento di acque bianche e nere

- gli spazi di sosta e parcheggio non pertinenziali ma direttamente funzionali
all'intervento edilizio;

- gli spazi di verde attrezzato a complemento delle opere di

~ urbanizzazione suddette. :

Sono opere di urbanizzazione secondaria: ¢

- gli spazi verdi con funzione ricreativa o ambientale destinati ad uso pubblico,

- gli spazi e i percorsi pedonali di pubblica fruibititi:

- gli spazi destinati ad attivita sportiva, di suo pubblico, regolati da apposite
convenzioni con i Comune;

- l'arredo urbano;

- gli spazi di sosta e pm:heggm pubblici ad accesso libero o realizzati ¢ gestit m
base a convenzione con il Comune.

Le aree destinate a spazi pubblici saranno acquisite dal Comune mediante

' ESProprio o a scomputo degli oneri di urbanizzazione connessi alla edificazione
prevista dallo S.UA., oppure cedute ad uso pubblico da parte dei soggerti atmuatord,

Art.7 - Destinazioni d"uso ammissibili
———Nell'ambito dello S.U.A. sono ammissibilile seguenti destinazioni d'uses—

1) residenziale
2) ricattivo-turistica
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3) terziaria (commercio al minuto, affici, sedi di club e associazioni, sportelli

bancari, spazi espositivi e simili)
4) depositi, cantine, posti auto (coperti ¢ non) legati alls residenza
5) impianti tecnologici
6) infrastrulturazioni primarie e secondarie pubbliche
7) verde pubblico attrezzato
8) parcheggi pubbiici
9) giardini privati e spazi verdi condominali;
10) aree pedonali e aree per |'intrattenimento all’aperto;

-11) aree verdi di cornice.

Gli edifici appartenenti a ciascun “ambito di progetwo”, pur essendo compost
dall"accostamento di pin tipi edilizi, sono da considerarsi corpo di fabbrica unico. In
forza di cid, le norme suile distanze sono da applicarsi ai corpi di fabbrica nel loro
insieme che fanno parte di un sistema architertonico anitario.

In sede di progettazione esecutiva sono consentiti limitati spostamenti
planoaltimetrici comprovati da esigenze mico-pmmnu. senza variazioni
delle dimensioni dei manufatti che siano contenuti in metri 2 per gli spostamenti
planimetrici ¢ in mel:rl 1 per quelli altimetrici.

- le variazioni siano motivate da hecessita di carattere funzionale legate aJln
fruibilita delle singole unitd abitative o da particolari condizioni del terreno che i
Siano rilevate solo dopo una pit attenta diagnosi della situazione esistente, o ancora

* da modifiche intervenute del disegno di talune aree o altrezzature pubbliche che

comportino delle inevitabili variazioni da operarsi nella disposizione planimetrica dei
corpt di fabbrica; % : R
- le wvariazioni apportate non alterino la capaciti urbanistica complessiva
dell’intervento ¢ non comportino una diminuzione di aree destinate a pubblici
——Servizi, _ Rl
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- le variazioni non alterino in maniera sostanziale gli glementi invarianti delle.
tpologie edilizie (come ad esempio I'impianto distributive, il disegno dei prospett,
I"andamento plano-aitimetrico degli alloggi);

“={e-variazivni non eccedano i limiti e i parametri fissati dal P.R.G.,
Art.9 - Yiabilita

Lo S.U.A. prevede la realizzazione di nuovi tracciati stradali di accesso alle nuove

edificazioni e la reutifica di della contigua via Oni del Lago con lo scopo di atirezzare

tale asse a funzioni di traffico limitao e area pedonale. Oftre a tale viabilitd di uso
pubblico, lo 5.U.A. prevede due altre strade di accesso alle residenze.

La tpologia e le caratteristiche tecniche delle strade carrabili sono deducibili dagli
elabarati grafici.

Dovranno essere rispettate le sezioni twrasversali e le aurezzature di

pletamento, quali aiuole, slarghi e spazi per parcheggio indicate nello S.U.A. Il

elja loro posizione e dimensione, salvo modificazioni imposte da ragioni di carattere

' g ico emergenti in sede di progenazione esecutiva delle varie opere, ove siano

tenute opportune a giudizio dell"Ufficio Teenico Comunale e della Commissione
Edilizia.

Le strade pubbliche dovranno essere dotate di fognatura per lo smaltimento delle
acque meteoriche e di un adeguato impianto di illuminazione.

Rispetto all’indicazione cartografica riportata nelle planimetrie allegate al presente
Progetio sono ammesse modeste variazioni dell'asse stradale e dei percorsi pedonali,
in relazione alle caratieristiche del terreno e in seguito a pith approfondite indagini

* svolte all'interno della progettazione esecutiva. Le wraslazioni degli assi dovranno

Comunque essere contenute entro m 1,50 risperto a quanto indicato nelle allegate
b x

planimetrie,

La rete fognaria dell’intervento deve consentire 1'allontanamento delle acque
luride e di quelle meteoriche. Dovranno essere previste condotte separate per le
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acque bianche e le acque nere. La progettazione degli allacci alle reti ﬂia;tmti dovrd
avvenire in consenso con le preposte autoritd comunali incaricate di gestire i diversi

La progeutazione esecutiva di singole tatte o dell’intera rete dovra essere
sottoposta alla approvazione del Comune ¢ ad essa ci si dovrd attenere in sede

asecutiva.
Art.ll - Acquedotio

La rete di distribuzione dell'acqua per usi potabili dovrd essere estesa 4 tutta |'area
edificabile @ avere sede nei tracciati dei percorsi pedonali e veicolari, siano essi a
carattere pubblico che a carattere privato,

La progettazione della medesima sard approvata dal Comune e ad essa ¢i si dovrl

auenere in fase esecutiva.

La rete di illuminazione dovra essere estesa a tutd gli spazi pubblici o apert
all’'uso pubblico, siano essi a destinazione veicolare o pedonale.

Dovri essere progettata tenendo presente che |'illuminazione media generale non
potrd essere inferiore a 10 lux, riferiti alle superfici di calpestio, per le strade
veicolari ed i parcheggi; con un minimo di 5 lux per le strade pedonali e le aree verdi.
I lip?n di impianto dovra avere caratteristiche unitarie per le intere unitd minime

d'intervento e nel caso di strade pubbliche per I'intero tracciato.,

Art.13 - Percorsi e spazi pedonali

I percorsi ¢ gli spazi pedonali possono essere realizzad all’interno delle diverse
aree indicate e dovranno essere costruiti in modo tale da inserirsi armonicamente nel
—-tonesto. Le component_e i materiali costruttivi necessari alla realizzazione di deti

Spazi, per quanto riguarda la pavimentazione, devono essere realizzati utilizzando

materiale lapideo naturale (porfido, acciottolato, pietra arenaria), e laterizio.
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Per quanto riguarda i muri di contenimento, essi devono essers realizzati, se
trattasi di muri che si affacciano su percorsi principali, a corsi regolari di muratura a

pietra a vista; se trattasi di muri su percorsi secondari o percorsi di accesso alle

singole residenze e in posizione defilata, in cemento purché con un impasto a
granulometria differenziata in modo da ottenere un manufatto con delle porosita tali
da permettere una sua naturalizzazione nel contesto,

Lo stesso impasto deve contenere dei pigmenti di colore che si avvicinino alle
tonalita della pietra locale.

Gli stessi muri devono essere arricchiti da una vegetazione di tipo rampicante che
partendo dal piede del muro ovvero in testats sia tale da consentire unga

mimetizzazione con I’ambiente.

All'interno delle aree destinate a servizi pubblici, ferma restando la quantita
complessiva di superficie da destinare a ciasc;na funzione, & ammesso la modifica
del disegno dell’organizzazione degli spazi riﬁmtm 4 quanto riportato negli elaborati
grafici. In questo senso, in sede di progeftazione esecutiva, laddove venga
obiettivamente dimostrata |'esigenza di apporre modifiche al disegno degli spazi a
servizi dello S.U.A., powranno essere introdotte modifiche nel racciamento di detti
spazi.

Sono altresi ammesse variazioni nelle destinazioni specifiche (ad esempio sul tipo
di attrezzature sportive da artrezzare), ferma restando la destinazione d'uso generale
di aree a verde pubblico attrezzato.

_ Learee destinate a verde pubblico dovranno essere sistemate con piante anche ad
alto fusto e saranno ammesse solo essenze naturali tipiche dei luoghi: aiuole, prati,
Panchine e quanto altro possa risuitare opportuno per il gioco dei bambini.

I sentieri pedonali intemi alle suddette aree dovramno essere pavimentati con

materiali durevoli (es.: selciato, lastricato, ammantonato, ecc.).
—— Nelle aree_destinae_a_verde pubblico dovranno inolire essere installate, prese
idranti per irrigazione in ragione di una ogni 300 mq.
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Art. 15 - Parcheggi pubblici

Per i posti auto all'aperio dovri essere realizzata una pavimentazione
preferibilmente in pietra locale o in elementi autobloccanti cavi.

Nel caso i parcheggi vengano realizzati a confine con strade pubbliche e si rovino
circa alla stessa quota, & prescritta la messa a dimora di siepi sempreverdi a
separazione tra i diversi spazi funzionali e come delimitazione tra parte privata e
parte pubblica.

E' inoltre prescritta la messa a dimora di un numero di essenze locali di alwo e
medio fusto in misura tale da garantire una sufficiente copertura ombrosa all'area a
parcheggio.

| parcheggi realizzati in aree terrazzate o in arge scoscese devono rispettare lu
struttura delle Tasce. Eventuali murature di sostegrno devono essere realizzate con
muri in pietra naturale a faccia a vista con

corsi regolar.

Per gli edifici esistenti sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia con il
mantenimento dell’attuale destinazione d'uso, Nel caso i edifici esistenti di
tipologia uni-bifamiliare & ammessa altresi la loro demolizione .e ricostruzione con un
incremento volumetrico pari al 20% del volume esistente, fatta eccezione per le
zone denominate “A ¢ B sature”, per le quﬂi sono ammessi interventi di
ristrutturazione edilizia con incrementi volumetrici fino al 10%.

Nel caso dell'esistenza di piccoli edifici, non residenziali, che ricadono
nell’ambito di zone edificabili, & prescritta laloro demolizione con recupero della
relativa cubatura (con la stessa destinazione attuale) nell'ambito dei nuovi fabbricati,
$enza che cid comport aumento di edificabilita (il recupero di derti valumi deve cicé
Venmire compreso all'intemo della volumetria realizzabile inbase all'indice di

ificabilith).——— - = TeasTYEn |
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Nelle more di attuazione del presente S.U.A. sono ammessi, sugli gdm,;i 3m
unicamente interventi di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria senza mnd:ﬁ“ di
destinazione d’uso.

Le costruzioni conseguenti a quanto previsto dal presente S.U.A. debbono essere
impostati in sede di progerto esecutivo nel rispetto oltreche &ei necessari requisiti in
funzionalita in rapporto alle specifiche attivica ipotizzate, anche di quelli stabiliti:

- dall’art.27 della L.30/03/1971 n.118 e della L.13/1989 & del relative regolamento
di artuazione in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

- dalle norme tecniche di cui al D.I 21/01/1981 emanaro in applicazione della L.
02/02/1974 n.64;

- dalla legislazione vigente in materiz di risparmio energetico,

I materiali defle superfici esterne degli immobili e delle sistemazioni esterne
(compreso I"arredo) debbono essere definici negli elaborari di progetto esecutivo.

In particolare si prevede che:

- le facciate dei fabbricati saranno finite con intonaco in arenino e tinte adeguate
all"ambiente;

- il manto di copertura dei fabbricati sard eseguito in tegole alla marsigliese;
- 1 pavimenti dei terrazzi e dei balconi saranno finiti con piastrelle in cotto, in

ardesia o in materiali similari.

/MLI?-Tmmmmmmmm

Le strutture turistico-ricettive, oltre a rispettare gli chemi lipologici di riferimento,

dovranno adeguarsi alle norme della L.R. 11/1982 & dovranno avere gestione unitaria
- ed offrire ospitalita al pubblico, durante il periodo di apertura, senza limitazioni di

sona,

La gestione unitaria dovra riguardare, secondo la tipologia ricettiva, i seguenti
Servizi comuni:

-pulizie
—<lavanderis = e —— b el ST

-energia eleitrica
-telefono
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-gas
-portineria

-animezioni e sale comuni

-ristorazione e bar

-spaceio ed altre attrezzature commerciali

Per le attrezzature alberghiere & consentita una gestione separata di eventuali

attrezzature commerciali ¢ di pubblico esercizio.
Art. 18 - Fabbricati a destinazione alberghiera

base alla L.R. 11782 gli alberghi foriscono alloggio ai clienti in unita abitative costituite

camere anche dotate di eventuali servizi accessor, con esclusione di cucina e posto

ttura,
Ripetto alla superficie lorda utilizzabile complessiva dell’ attrezzarura laberghiera dovra

ere riservata una percentuale minima del 209% per i servizi comuni.
| servizi comuni comprendono obbligatoriamente:
- reception e portineria
cucina
- sala ristorazione
= bar
- sala comune separata dalla sala ristorante di superficie minima di 4 mg per

Ogni stanza
Art.19 - Stralciato
Art.20 - Stralciato

Art.21 - Sistemazione delle aree libere di proprieti privata

—Le aree libere da costruzioni destinate a verde e giardini privati, indicate con

apposita simbologia sulla tavola della zonizzazione, dovranno essere sistemate a
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giardino o prato, salvo quelle indicate nelle tavole dello S.U.A. -:n;ne percorsi
pedonali o parcheggio.

Olwre ai marciapiedi e ai percorsi pedonali sono consentite pavimentazioni di tipo
stradale soltanto per le sedi dei percorsi veicolari e per gli spazi destinati al

parcheggio dei veicoli.

Le aree libere risultanti tra due o pil edifici o 1ra un edificio e un pubblico
percorso, quando il primo non sia in fregio al secondo, possono essere recintate
purche le recinzioni siano a giomo ¢ di altezza non superiore a m 1,50 dal piano di
CAmpagna € non costituiscano ostacolo ad una razionale fruizione degli spazi pubblici
circostanti,

Dello stesso tipo dovranno essere le eventuali recinzioni tra le unitd minime di
intervento,

II tipo, | materiali e le caratieristiche delle recinzioni dovranno essere unitari per
clascuna unita di intervento.

L'autorizzazione di dette recinzioni & condizionaa al parere favorevole

dell'U.T.C. e della Commissione Edilizia.
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