COMUNE DI DAVAGNA
PIANO URBANISTICO COMUNALE - NORME DI C ORMITA’

TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1- OGGETTO

1. Le presenti nomme aisciplinano |'attuazione del Piana Urbanistico Comunale (redatto ai sensi della Legge
Urbanistica Regionale 36/97 ¢ s.m.i.) del Comune di Davagna, elaborato in sostituzione Programma di
Fabbricazione vigente a tutto il 2004, di cui costituiscono ad ogni effetio parte integrante ec essenziaia.

2 Formano parte integrante del presente Pianc Urbanistico Comunale le allegate norme di stiuazione
geoclogicha.

3. 'Amministrazione Comunale verifica & se necessario aggioma periodicamente le previsioni insediative del
PUC come disciplinato dall'Art. 43 LR, 36/97 e s.m.|.

4. Qualora sussistano contrasti negli elaborati grafici di Piano in scala diversa, prevaigona le previsicni cegl
alaborati grafici di maggior dettagfio.

5. Ai sensi del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTC) apprevato it 2211/2002 con DCP. n 1, il
territoric Comunale di Davagna ricade in "Area 1- Genovese” “Ambito 1 &: Valichi", "ambiti caratterizzati da
ridotta complessitd’ vengeno applicate le disposizicni di cui all'Art. 9 deile norme dei citatc PTC

5. Gli element gostitutivi del presente Piano Urbanistico Comunale sono:

« DES N Tl
Analisi @ sintesi descnittiva del territona alio stato attuale, quali valenze e sviluppi, approfondendo alcuni
aspetti dei sistem territoriali ed analizzando gli aspetti della Pianificazione di Livelio Comunale.
STUDI PROPEDEUTICI Analisi naturali @ storico-antropiche:
Tavole 1:25.000 individuazione del sistema temitonale
- Analisi dei percorsi storici, mabilita
- Analisi della mobilita e stanzialita
- Fasce Morfologiche
DISCIPLINA PAESISTICA DI LIVELLO PUNTUALE
- IST
tavole in scala 1:5000 zonizzazione paesistica di livello puntuale (in rapperte aile indicazioni dell'assetto
insediativo del livello lccale dei PTCP, analisi tipoiogiche degli insediamenti ed alle analisi degli studi
propedeutici, ed alle indicazionl puntuali geomorfoilogiche e vegetazionali)
- Schede tipologiche-descrittive riguardanti gli insediamenti ed il territorio, analisi puntuale delle tipologie
insediative ed edilizie ricorrent: esistenti, compres: schemi grafici riassuntivi delle tipologie

TER
CARTA DELLE URBANIZZAZIONI
CARTA DEJ VINCOL|
AD : RASFOR NI
. UMEN l

Riguarda gli obiettivi di piano con relativa sdud- di valutazione degli obbiettivi.

« STRUTT

Tavole dailan. 1 ailan.5 in scala 1:5.000 di-
TICA, costituiscono sintesi dei processi atfraversati e definiscono gli ambiti

da normare.

+ NORME DI CONFQRMITA' CON NORME PAESISTICHE
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Art. 2- REGIMI DI INTERVENTO
(eventuale modifica ed integrazicne con il Testo Unico in fase di entrata in vigora)

Gli interventi stiuabili secondo quanto previsto dalle presenti norme tecniche di attuazione nelle singcie zone
omogenaa song quelli di cui al DPR 380/01:

1) Manutenzione ordinaria recupero del degrado da uso di finiture ed impianti. nelio specifica:

a) rfacmento e/o consolidamento delle finiture coloriture tinteggiature, tappezzerie, rappezzi di intonaci,
rivestimenti, di pareti o di soffith interni alf'edificio; pavimenti. scglhie, stucchi, porie intleme;

b) rifecimento locali di servizio: restauro ai bagni e cucine mediante collocazione di nuovi apparecchi sanitari,
piastrellatura di pareti & paviments:

€) rifacimento di impianti intemi: impianti elettrici, telefonici, televisivi, impianto di niscaldaments, distribuzione
gas, canne fumarie, idrico, sanitario e fognario, allacci alle varie reti:

d) madifiche dello spazic interno con strutture assimilabiil ad elementi di aredo.

@) mimme opere esteme che non altenno le caratteristiche del manufatte: risanamento di impermeabilizzazion,
di parti di intonaco e rivestimenti, coloriture se infenori al 50% della facciata, di muri gi contenimento se
inferiori ad h = m. 2 senza alterare forma. dimensione & materiali:

f} restauro di infissi esterni: tinteggiatura, ripristino di finestre, persiane. portoni, tende, nnghiere etc. senza
cambiare matenale colore e tipo di finitura;

2)_Manutenzione strgordinaria tutte quelle opere che rispettino la situazione edilizia di base senza la
realizzazicne di nuovi velumi ed incremento di superfic:, @ nan avvengano cambi di destinazione d'usc, nelio
specifico

a) Opere di consolidamento delle strutture: consolicamenti solai, tetti, voite. architravi etc., rifacimento di solai
degradat e/o pericolanti, senza modifica della quota: consolidamento di murature, scale ballatoi.

b) opere gi consolidamento o rfacimento di elementi estemi: rifacimento di tetti, terrazzi, balconi, davanzali
cancellate, ringhwere, pergole e portali con materiali @ finiture uguali alle preesistent,

¢} rifacimenti totali di intonac, tinteggiature esterne:

d) infissi esterni sostituzoni o nuove collocazioni con altri di diverso disegno e materiale,

@) modifiche interne deil'edificio; demolizone e costruzione di nuove tramezze senza intaccare le strutture.
chiusura./apertura di porte;

f) opere esterne: rifacimento di elementi architettonici quali cornic: stipiti @ comicion, aperiura/chiusura di porte
efo finestre od ingrandimenti deile stesse;

g) creazione di vespai serati ai pian terreni ed intercapedini:

h) realizzazione di impiant! igienico-sanitari e tecnologici che comportine la destinazione ex novo dei locali

i) sostituzione di recinzioni, finestre, persiane, portoni, tende. ringhiere eic. con materiale diverso da queilo
preesistente,

!) consolidamento di muri di contenimento di materiale @ forma diversa dalla preesistente, nonché nuova
costruziona.

' ia conservazione deil'organismo edilizio. nei suci aspetti tipologici,
formali e strutturali, nellc specifico:

a} Rifacimento degli elementi strutturaii- scale. pianerattoli, murature portanti, tetti e coperture,

b} divisioni di unita immobilian in piu unita immobiliari od accorpamento in una sala di piu unita immaobiliari;

€) demolizioni di superfetazioni e di aggiunte deformanti spazi e volumi originali, eliminazicne di soppalch:,
tamgcnamenti di porte efo finestre, aliminazicne di tettoie, etc.

d) modifica parziale o totale dei prospetti e dei tetti

f) medifica delle scale senza spostamento della muratura portante, purché non si alteri il sistama distnbutivo
deile singoie unita edilize.

@) RESTAURQO si riferisce agl edifici di riconcsciuto valore sicrico-artistico, ed & finalizzato alla restituzione
delimmobile ai valori da salvaguardare o valorizzare.

h) RISANAMENTO CONSERVATIVO si rifensce aila struttura tipoiogica e formale, ed & finalizzato ad assicurare
la funzionalita della struttura per destinazioni d'uso compatibili con |a sua configurazione.

4) Ristrutturazione edilizia_finalizzata aila trasformazione dell'organisme edilizio preesistente, oud avvenire
tramite aumento di superficie utile @ mutamento di destinazione d'uso: @ concesso 'aumenta di voiume.

Gli interventi ammessi comprendonc la sostituzione cegli elementi costitutivi l'edificio. eliminazione |a
modifica e ['inserimento di nuovi elementi ad impianti.

3) Ricostruzione di singoli edifici, su sedime di fabbricato preesistente, da attuarsi mediante regazione di
adeguato studic & insenmento ambientale, qualcra sianc verificate le seguenti candizioni-
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-s@ & ancora esistente parte della struttura dell'edificio, si attuers la ricostruzione orevia regolare attestazions
della consistenza dell'adificio preesistente: _

-se & asistente tutta |2 struttura dell'edificio, ma |la sua condizione & tale da essere considerato staticamente
instabile si attuera la ricostruzione previa demolizione dimostrata da idonea aichiarazione del progettisia che
gli slement| cosiruttivi e strutturali dell'ecificio sono irrecuperabili (da certificare se necessario)

- Per eventuali adeguamenti planimetrici sono concesse differsnze non eccedenti il 10% deile misure gdaelia
pianta onginaria

§) Recupero dei sottoteth il PUC pramucve il recupera a fini abitativi dei sottotetti, in linea con quanto disposto
dalla L.R. 24/01 , il volume sovrastante I'uitmo piano degli edifici destinati in tutto o in parte a residenza eio
con cestinazione turistico-ricettiva, pud essere recuperato a fini abitativi

7) Nuove castruzioni , costruzione di nuovi edifici fuonterra ad interrati. ovvero I'smoiismento di queili asistanti
all'estemo della sagoma esterna. Gli interventi di urbanizzazicne primaria & sacondana realizzata da soggetti
diversi dalla P A, L'installazione di manufatti leggen, anche prefabbricati che siano utilizzati quaii abitazioni o
magazzini diretti a scddisfare esigenze duraturs nel tempo.

Art. 3 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

1) superficie teritonale (dove il PUC si attua mediante Permesso di costruire convenzionato) area a destinazicne
omocgenea di zona e superficie perimetrata suile planimetrie di Piano, comprensiva delle aree per
furbanizzazione primaria @ secondaria: & misurata al netto della viabilita asistanta ma al lordo delle fasca &
nspetio siradale, parchegg: e strade & penetrazione ad uso della zora,

2)superficie fondiaria (dove il PUC si attua mediante concessione diretta)_area a destinazicne omogenea di
zona, misurata al nette della viabilitd esistente ed in pravisione ed in generale alle aree ad uso putblics
esisténti ad in pravisiona.

3lIndice o fabbricgbilita teritoriaie esprime in mec il volume massimo costruibile per ogni mq di superficie
terntoriale, si determina considerando la volumetria complessiva degli edifici che si conservanc e di quelli in
progetto.

4)Indice di fabbricabilitd fondjaria (it} esprime in me il voiume massimo costruibile per ogni mg di superficie
fondiaria.

) Superficie lorda abitabile & la somma celle superfici di tutti | piani fucri ed entro terra ad uso residerziale
misurati &l lordo di tutti gii elementi verticali (muratura, vani scaia) con asclusione:
- dei porticati a piano terreno.

- dei balconi @ delle terrazze scoperti;
- ded locali strettamente necassari per gli impianti tecnologic: (cabine slettriche, iocali caldaie e simili).
- deil piani totalmente interrati, purché non abbieno altezza interne netta supariore a metri 2,70,

§) superficie di vendita di un esercizio commerciale, farea destinata alla vendita, compresa quella occupata da
banchi, scaffalature e simiii. Non costituisce superficie di vendita quella gestinata a magazzin, deposit, locali
di lavoraznone, uffici @ servizi.

[l Altezza edificio differenza di quota rilevabile tra il piano di campagra e |'estradosso delluitimo solaio, se
copertura piana, nel caso di falde inclinate I'altazza massima & la media tra il punto piu alto e quello piu

BlAltezza intema & la distanza tra il solaic di calpestic ¢ ['infradosso cel solaic soprastante: se il solaio
soprastante @ inclinato & la distanza fra i solawo di calpestio @ il prano virtuale orizzontale mediano tra il punto
Pil alto e guello piu basso dellintradosso del solaio sovrastante stesso.

9} Distanzg & il distacco minimo tra la proiezione orizzontale sul terreno delle parti fuori ed entro tera di un
edificio e la croiezione di edifici o confinl fintimi_ fatte salve quanto disposto dal Coagice Civile.

10) Volume dell'edificio, & la somma dei prodotti della sup. lorde abrtabili den singoli piani per le rispettive aitazze
Computate da intradosso ad intradosso del solaio. in caso gi solai inclinati & misurata come media delle
altezze; sonc esclusi dal calcoko | volumi interrati ad uso magazzino © deposito, | voiumi tecnici, le pertinenze

11 Velyme interrato & il volume dell'edificio posto in settesuoio totaimerte al di sotio del 1emenc sistemato per
almena ire lati:

12] Fabbiicato preesistente é redificio, anche diruto, che risulta essere stato esistente da att pubbiici o da
adeguats documentazione:

13) Superfetazioni aggiunte ad edifici non autorizzate o comungue nan organicamente ricomprese negli sdifici
stessi (servizi igienici esterni fuori dai muri perimetrali, depositi. baracche, sopraelevazioni incongrue)

Art. 4 - AGGIORNAMENTO E VERIFICA DEL PIANO
1.L'Amministrazione Comunale pud effettuare aggiomament! periodici ai sensi della L.R. 36/97 Art. 43 8 sm....
da approvare con Delibera Consiliare secondo le incicazioni del citate articolo comma 2. per:
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- attuazione di infrastrutture o servizi pubblic quaicra sia decaduto | vincalo ad us0 pubblico. ai sensi dalla L.R.
36/97 art. 32 comma 6, |. 1/78 Art. 1 comma 4:

- Adeguamenti, che non costituiscano variant ai sensi di Legge, in merito anche ad eventuali integrazioni della
normativa paesistica purché non ne modifichine | contenut

- Adeguamenti degli schem tipologici allegati alla normativa paesistica purché adeguatamente documentati da
idonee schede di rievazione della tipologia esistente.

2. LAmministrazzone Comunaie deve effettuare verifica di adegualezza a sensi della L R. 38/97 An. 45 decorsi
diec anni dall'approvazione del PUC, @ se necessario procedere ail'aggiomamento nel rispetic delie
indicazion di cui al comma precedente. in particolare deve

- wverificare lo stato di attuazione del PUC

- effettuare una valutazione delle attivita edilizie sul territoric degli ultimi dieci anni, nel rispetio delle finalita del
Piano e del suo dimensionamenta in rapporto alla domanda abitativa effettiva. (comma da siminare quaiora
approval gif emendamenti daila LUR de/ 21/1/2003)

Art. 5 - PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

Laddove il Piano richiede la Permesso di costruire convenzionato a narma dell'Art. 48 della L.U.R. 3897,
255a deve indicare:

- le carattenstiche dell'intervento proposto secondo gli indiici di piano;

- le opere di urbanizzazione primarie con la descrizione delle opere ds eseguirsi ad | tempi della oo
realizzazione,

- |a superficie totale deile aree ad uso pubblico, distinte per destinazione (strade verde pubbiico, ecc) a
scompute degli eneri di urbanizzazione dovuti @ norma deila legislaziona wigente:

- la superficie totale delle aree ad uso privato distinte in ragiona dell'uso;

- le garanzie finanziarie. per I'adempimento degli opbblighi derivanti dalla convenzicne.
La convenzione viene redatta sulla base di uno schema approvato con deliberazione della Giurta Comunale
e viene sottoscnitta dai Sindaco e dal richiedente la Permesso di costruire.

Art6 - STUDIO D'INSERIMENTO AMBIENTALE
Nel casc di interventi per cui la preserte normativa lo richieda o nei casi per cui viena richiesta
autorizzazicne in dercga alla preseme normativa si richiede |a presentazione di adeguato “Studia di
insenmento ambientale” & si dimosira & congruitd dellntervento con | caratten tipologici locali cosi come
ingividuati daile aliegate "Schede tipoiogiche” in rferimento ailinsediamento in quesiione,
Tali elaborati costituiscone documentazione cbtligatoria ed integrativa da approvarsi contestusimenie agli
elaborati prescritti dalla Legislazione vigente in materia.
In particolare devono essere redatt i seguenti elaborati:
a) "Relazione di compatibiiita paesistico-ambientale”, che affront | saguenti temi:
- descnzione analitica dell'intervento e delle tipologie utilizzate (dimensionali @ costruttive);
- compatibilta delle sceite progetiuali con le tipologie esistenti, cosi come individuate dalle aliegate “Schede
tipologiche” in riferimento allinsediamenta ed allambito omogeneo specifico al guaie 'area d'intervento
appartiena.
- descrizione denagliata der materiali @ delle finiture ( sclo zone A)
b) " Stralci canografic:™
- stralcio deila Carta Tecnica Regionale 1:5000, con evidenziazione delfarea di intervento nispetto | centri
abitati;
€] "Elaborati grafici™:
- planimetria in scala 1:200 (per lo stato attuale, stato di crogetto e stato di confronto) per ura porzione di
temitorio che comprenda manufatti e/c terreno nelfintorno immediato. che possa dare una lettura pil
completa dell'ambito in cui l'intervento si insensce. tale planimetria deve riportare le saguenti informazioni:
= quote del terreno,
- sistemazioni estems,
- manufatti insistenti nell'ambito considerato;
d) "Documentazione fotegrafica” riportante:
- plamimetria con | punti di ripresa fotografica:
- visuali dell'ambito in cui si inserisce lintervento:
- panoramica dell'area con asatta indicazione dellintervento.

Art.6bis - EMERGENZE STORICO ARCHITETTONICHE
I manufatti scito elencatl sono sottoposti a vincola paesistico — ambientaie, @ soro indicati in cartegrata
come Emergenze stonco architettoniche; ogni pragetic relativo a qualsiasi intervento deve garantira |
mantemmento delle caratteristiche archietioniche compositive che o caratterizzano. Inolire devono assere
rispetlate ie indicazioni purtuali Paesistiche @i cur agli articoli seguenti relativi
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. - TIPO EMERGENZA - LOCALITA'

1 Case rurali del XV secolo CIAN (DAVAGNA Comune)

2 Chiesa romanica parzisimente distrutta AOSS0 |
g Chiesa Medievale con campenile Romanico DERCOGNA
. Partenza acquedotio di Genova del sec XIV LA PRESA

5 Ponte tardo nudiwa!n LA PRESA £

6 Case per pastorn ad allevatori h CANATE

7 Case per silvicaltori del XiX secolo SCANDOLARO
i \Valico di antica mulattiera tra Val Bisagno e

8 _ valie Scrivia FASSO DE1L FUQOCOD
g alico tra Val Bisagno e Valle Scrivia di antica |

9 mulattiera Genova-Piacenza SCOFFERA .
B Resti di castello genovese tardo medievaie MONTE CASTELLUZZO |
oo m tipica di insediamente militare CASTELLUZZO

Valico antica strada proveniente dalla

o ] o A _ SOTTOCOLLE %
.13 Ponte del XVI secolo 'MOLINO |

Art.7 - NORME PER L'INSERIMENTO DI ATTIVITA’ COMMERCIAL!
In rifenimento alla D.C.R. 29/9% in appiicazione al D.L gs 144/88 a norma gella L. 59/87. al fine di disciplinare
I'attivitd del commercio e in agevolazione aila rete distributiva per la piccole @ medie impresa da insediars:
allintemo degli insediamenti si danno le seguenti indicazioni per il bacino commerciale dell'area Genovese:

ESERCIZI DI VICINATO: queili aventi superficie di vendita ren superiore a: - mq 100 nei "centri storici®, & nei
comuni con popolazione inferiore a 3000 abitanti: - 150 ma. nei comuni con copalazione residente inferiore a
10.000 abitanti ma supericre a 3000

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA ALIMENTARI gli esercizi avent superficie superiore ai limiti di cui al punto
precedente @ fino a mg 150 nei “centn storici, su strutture gid esistenti & consentito un ampliamento del 12%
della superficie di vendita; neqll altri amoiti di piano si apelica quanto previsto per le medie strutture non
alimentari;

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA NON ALIMENTARI gli esercizi aventi superficie superiare ai limiti di cui al
punto precedente e fino a mq 1.500 per i comuni con meno di 10.000 abitanti

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA gii esercizi aventi superficie superiore ai limiti ¢/ cui al purti precedenti,
non s0no consentite aperture di grandi strutture di vendita alimentari;

E' consentito rampiiamento in loco di tutti gli esercizi di vendita eatro il limite del 20% della superficie
autorizzata. oitre agli incrementi percentuali di superficie autenzzabile previsti nei precedenti punti, per una
sola volta nell'ambito di vigenza del piana.
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TITOLO NI

ZONE

Art 8- CENTRI STORICI ZONE ZA) (CS)
AMBITI DI CONSERVAZIONE INSEDIATA

Zone residenziali con valore storico

1. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentita

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA Intervento consentito scio se subordinato alls presentazione di adeguato
*Studio di insenimento ambientale” e attuato nel rispetto degli allineamenti e delle distanze; inoltre |a
superfice coperta di progetto non deve ecceders il 10% di quella preesistente, fatti salvi | casi di sliminazions
deile superfetazion.

- NUOVE EDIFICAZIONI intervento non consentito

- RICOSTRUZIONI Intervento sempre consentito subordinate alla presentazione di Studio d'Inserimento
Ambientale di cui all'art, 6.

- INCREMENTI VOLUMETRICI consentiti per adeguamento igienico-sanitaric a/o al fini del recupeso dei
sottotetti, nella misura dal 20%, ed una sala volta per ogni adificio

Hmax = mt. 8,50 / D confini = come da Codice Civile / D fabbnicsti = non inferiore a guella preesistenta, minmo
pari a quella prevista dal Codice Civile

2. DESTINAZION! D'USO

Gruppi di funzioni
Fruz. attiva tedrit. Presidio ascursionistico
Agro-silva-pastorali Ricettivita agrituristica
Distribuzione Esercizi commerciali di wicinato (ex lege DCR 29/88 e sm i)
Turistiche Residanze tuistiche-alberghiers
Strutture cuiturali- ludiche -ricreative -
Urbane (Insediative) Residenza -

1. Le gestinazicni d'uso di cui sopra sono concesse purché non rumorose, @ in genere a tutte le attivita che non
comporting disturbo o molestia @ che non contrasting con /| carattere prevalentemente residenziale della
Zona.

2. Qualora vengano insediati differenti usi da quello residenziale ['intervento potra essere attuato con
concessione edilizia diretta: rispettando gii standards urbanistici, ove richiesto.

3. Tutti gl interventi consentiti devono essere attuati nel rispetto deile Norme Paesistiche

4. Sono consentite nei locali commerciali 'esercizio congiunto di altre attivita di servizio per la collettivita,

S. E' consentito fampliamento in leco di tutti gl esercizi di vendita entro il limite del 20% della superficie
autorizzata, olitre agli increments percentuali di superficie autorizzabile previsti nell'art. 7

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

1.1 nuclei ricadenti in zona CS sono destinati al recupero nel rispetto delle tipologie insediative specifiche
dell'insediamento, ai sensi e per gli effetti delle vigent disgosizoni di legge in mataria dei recupero del
patrrmanio edilizio esistente.

2. In queste zone & sempre proibita la reaiizzazione di nuavi edifici;

3. Gli incrementi volumetrici sona consentiti una sola volta su ogni edificio @ purché antro la quota del 20% scio
per adeguamento igienico o funzenale, ed a condizioni che le soluzioni pregettuali siano compatibili can |
caratten tipologici locali;

4. Gii ampliamenti onzzontali di fabbricati esistenti sorio consentiti solo al fine di eliminazione delle superfatazicni
esistenti @ comungue dovranna rispettare le distanze minime stabilite dal Codice Civile:

5. Costituiscono parte integrante del presente Piana le scheae di nlevamento delle tipcicgie;

B. In ambiti CS sono sempre consentiti gii interventi per |a realizzazone di parcheggi. da destinarsi a pertinenza
Gegli immobili, a condizione che venga ripristinato |'onginano assetto de! terreno per quanto possioile, 8
vengano realizzali manufatti con capacita di parcamenta non superiore a due autovetiure.

7. In considerazicne delle particolan caratteristiche tipolegico-costruttive degli eafici ncompresi in questi ambit, e
nome edilize ed igieniche si applicano nei limiti consentiti dalle caratteristiche deli'edificio stesso, qualora
siano dimostrat: gh effettivi miglioramenti.
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4. MARGINI DI FLESSIBILITA’

1. ai sensi della L.U.R. 36/97 ant. 27 costituisce flessibilita 'utilizzo di maggior incremento volumatrico sine al
S0% di quello anmesso per motivi igrenici o funzionali, se indispensabile al fine di conseguire miglion livelli di
accessibilitd e fruibilita in tema abbattimento delle barriere architettaniche degli edific

Art 9 - NUCLE! ZONE SATURE (N)
AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE INSEDIATA

Zone parzialmente o totalmente edificate, sature, con assetto insediativo consolidato,
caratterizzate da un tessuto prevalentemente rurale, oppure storico ma con valore di criticita aito.

. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO
MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita
RESTAUROQ E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentito
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA sempre consentita se subordinata ad adegusta sistemazione delle
superfatazioni esistenti;
- NUOVE EDIFICAZIONI intervento non consentito
- RICOSTRUZIONI Iintervento sempre consentito solo nel rispetto degli evincibili caratteri tipologici della
preesistanza
- INCREMENTI VOLUMETRICI| consentiti per adeguamento igienico-sanitario, nella misura del 20%, ed una
sola voita per agri edificio,
Hmax = mt. 8,50 / D confini = come da Codice Civile / D fabbricati = come da Codice Civile

T TR Ry

2. DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di Funzioni
Agro-siivo- pastorali Ricettivita agrituristica -
Distnbuzione Esercizi commerciall di vicinato @ medie strutture
alimentari
{ex lege DCR 29/99 a s.m.i.)
Economico- produttive Artigianato di produzione a/o di servizi -
Turistiche Residenze turistiche-alberghiere
Strutture culturali- ludiche —ricreative -
Servizi territoriali Servizi dell' Amministrazione comunale -
' Assistenza sanitaria -
Urbane (insediative) Residenza -

1. Le destinazioni d'uso di cui sopra sono concesse purché non rumorose, @ in genere a tutle |e attivita che non
comportino disturbo o molestia e che non cantrastino con il carattere prevalentemente residenziale della
zona, ’

2. Qualora vengano insediat differenti usi da quello residenziale I'intervento potra essere attuato con
concessione edilizia diretta; devono essers individuate le ares interessate, gli interventi previsti per lo
svolgimento deil’attivita e |e opere di urbanizzazione primaria laddove richiesto dalla normativa vigente.

3. Tutti gli interventi consentiti devono essere attuati nel rispetto delle Norme Paesistiche.

4. Sono consentite nei locali commerciali 'esercizio congiunto di altre attivita di servizio per la collettivita,

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

1. In queste zone & sempre proibita la realizzazione di nuovi edifici;

2.In queste zone & sempre ammessa la realizzazione di parcheggi pertinenziali, nelle aree private sia a raso che
irterrati:

3. E' consentita |a realizzazione di un maufatio ad uso diverso dal residenziale, di pertinenza (non in aderenza e
non accorpato), & volume inferiore a mc 50, senza che questo costituisca volume; per tali manufatti dovra
essere curata la sceita ded matenali da costruzione che consentana un perfetto inserimento nel contesto
insediativo. Le distanze dovranno essere guelle previste dal C.C. per i manufatti non residenziali.

4. Nel caso di sopraelevazione verticale di edifici esistent|, le distanze dovranno essere nei limiti previsti dal C.C.;

5. Gli ampliamenti orizzontali di fabbricati esistenti sono consentiti anche al fine di sliminazione delle
superfetazion esistenti @ comungue dovranno rispettare le distanze minime stabilite dal Codice Civile.

MARGINI DI FLESSIBILITA’
2. ai sensi deila L U.R. 36/97 art. 27 costituisce flessibilita I'utilizzo di maggicr incremento volumetrica sinc al

S0% di quello ammesso per motivi igienici o funzionali, se indispensabile al fine di conseguire migliori livelli di
accessibilita e fruibilita in tema abbattimento deile bamere architettomche degli adific.
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g sens della L. : art, costituisce flessibiiita la passbilit utl re una quoia maggior
incremento volumetrico pari al 5% quando sia dimostrato che vengano utilizzate tecnologie appropriate
pioclimatiche o energetico-efficienti, con il recuperc dei materiali di demolizione “in situ” ed utiizzando prodotti
eco-compatibili certificati,
Art. 10 - AREE DI COMPLETAMENTO (ZoNEZ.C)(C)

AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE INSEDIATA

aree prevalentemente agricole a coltivi in ambiti insediati ed insediabili
con evidenti segni di sottoutilizzo o abbandono, atte a completare il tessuto esistente.

1. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita

. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentito

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA sempre consertita

- NUOVE EDIFICAZIONI intervento consentito nel nspetto ded parametri sotto riportati

- RICOSTRUZION! intarvenio sempre consentito

. INCREMENT| VOLUMETRICI consentiti nella misura del 20%, ed una sola volta per ogni edificio
if = 0,5 solo sulle ares libare da asserimenti

if area “Bombrini® = 1 (& confermato quanto pravisto nel Piano particolareggiato gia appravata)

h max = ml.8.50 / D confini = mt. 5 / D fabbricati = mt. 10 / D strade dentro centro abitato = come da Codice
della strada vigente / D strade fuori centro abitato =ml. 5
Le distanze sono sempre derogabili pravio consenso scritto dei confinanti

2 DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di funzioni
Difesa del sualo Manutenzione e riassetto idrogeoiogico
Fruiz. Attiva tesrit, Attivita sportive in ambiente naturale senza insediamenta
Agro-siivo- Aftivita agricole generiche senza insediamento
pastorali

Attivita agricole generiche con manufatti tecnici o di serizio
Distribuzione Esercizi commerciali di vicinato (ex lege DCR 28/88 e s.m.i.)

Attivita di allevamento nell'ambiente naturale

Impiantistica al servizio delle attivita silvo-agro-pastorali
Servizi terntoriali Servizi delle Amministrazioni statale, provinciale, comunale
Urbane Residenza

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI-

1. E' ammesso I'asservimento di appezzamenti di terreni non contigui ma appartenenti allo stesso ambito
d'intervento riferite all'area omogenea ricadents nelle vicinanze dell'insediamento;

2. Deve essere sempre verificata la fattibilita dell'intervento con le norme del Piano di Bacino del Torente
Bisagno vigente, qualora non fossero consentita nuove realizzazioni & sampre consertita |'asservimemnto
degli stessi terreni neil'ambito d'intervento;

3. Le prescrizioni a carattere adilizio-costruttivo, sono queile indicate nella Normativa Paesistica.

4_ twtte le nuove costruzioni le quali venissero utilizzate tecnologie appropriate bioclimatiche o enargetico-
efficienti, ed utilizzati prodotti ecocompatibili, wtto dimostrato da opportune certificazioni, sono ammessi
aument| percentuali deila volumetria massima ed aitezza massima consentite, pari al 10%.

Art. 11 - AREE IN PRESIDIO AMBIENTALE INSEDIATE (Pr)
AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE INSEDIATA
aree pravalentemente agricole a coltivi in ambiti insediati ed insediabili
con evidenti segni dl sottoutilizzo o abbandono

TIP1 DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO
MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita
RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentito
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA sempre consertita

0 gk
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NI intervento consentito nel rispetto dei parametn sotto partati (ex

)
RICOSTRUZIONI Intervento sempre consertito
INCREMENTI VOLUMETRICI consentiti neila misura del 30%, ed una sola volta per agni edificic

[ Lf. = 0,2, sulle aree libera da asservimenti; per le area gia asservite ad un indice inferiore, pud essere calcolato
i.f. ancora disponibile ottenuto dallo scomputo di quello gia utilizzato da quelio concesso.

Hmax = MI.8.50 / D confini = come da Codice Civile /D fabbricati = come da Codice Civile / D strade dentro
centro abitato = come da Codice della strada vigente / D strade fuori centro abitato = mi. 5
Le distanze sono sempre derogabili previo consenso scritto dei confinanti

‘2. DESTINAZIONI D'USO

' Gruppi di funzioni

Difesa del suole Manutenzione e riassetto idrogeoiogico

Fruiz. Attiva territ. Altivita sportive in ambiente naturale senza insediamento

Agro-silvo- pastorali Attivita agricole con manufatti tecnici o di servizio per tutta la filiera
Ricettivita agnituristica

Distribuzione Esercizi commerciali di vicinato, di medie strutture sia alimentari che non , @
condizione che vengano reperiti | parcheggi di legge (ex lege DCR 29/99 e
s.m.i.)

Attivita di allevamento neilambiente naturale
Impiantistica ai servizio delle attivita silvo-agro-pastorali
Servizi temitoriali Servizi delle Amministrazioni statale, provinciale, comunale
Urbane Residanza

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENT!

1. E' ammesso I'asservimento di appezzamenti dl terreni non contigui ma appartenenti ailo stesso ambito
d'intervento riferite all'area omogenea ricadente nelle vicinanze deil'insediamento;

2. Deve essere sempre verificata |a fattibilita deil'intervento con le norme del Pianc di Bacino del Torente
Bisagno vigente, qualora non fossero cansentite nuove realizzazioni & sempre consentito |'asservimento
degli stess: terreni nell'ambito d'intervento;

3. Le prescnzioni a caratters edilizio-costruttiva, sono quelles indicate nella Nommativa Paesistica.

4. Le nuove costruzioni andranno ubicate in allineamento coersnte con gli edifici asisterti e nal rispetto delle
distanze dalle strade previste per legge.

5. Per la ricettivita agritunstica valgono le disposizioni della L.R. n. 33/96.

In particolare si pracisa che:

- | posti letto ammessi e non disponibil| nei fabbricato possono essere recuperati in spazi liber nella forma di posti
tenda o roulotte; | suddetti spazi devono assers alberati:

- eventuali locali per il ncovero bici ed altri attrezzi per lo svago e lo sport possono essere realizzati in fabbricati
interrati:

- nlirup-ﬂodﬂ'atbwatumwatuﬂee*nmmuularﬂzmdispmmmmpﬂilmm
pallavoio, pallacanestro, bocca, minigolf, firo con I'arco, ecc..

6. E sempre consentita Ia realizzazione di un manufatto a servizio di attivita agricole, che costituisca pertinenza
del fondo stesso, del tipo ricovero attrezzi e simili se di volume inferiore od uguale a me. 90 su appezzamenti
di tereni che abbiano una superficie temtonale di almeno mq 2000 accorpati, senza che questo cosfituisca
asservimento ma completo di atto notarile di vincolo d'uso; per tali manufatti dovra essere curata la scalta dei
matenall da costruzione che consentano un corretto inseriments ambientals,

4. MARGINI DI FLESSIBILITA’

1. ai sensi della LUR. 36/97 art. 27 costituisce flessibilitd la possibilita in guesto ambito & attuare, in
alternativa, interventi conformi al seguente art. 12 (EPA) gualora venga dimostrato che 'area interessata
presenta elementi di valore atti al recupero del’effettiva produzione agricola in luogo del presidio e che il
Permesso di costruire venga richiesto da parte di un imprenditore agricolo cosi qualificate 21 sensi della
vigente legisiazicne

2. ai sensi della LUR. 36/97 art, 27 costituisce flessibilita la possibilitd di utilizzare una quota di maggior
MWMmmmﬁmmdmwmwmmlmwcmm
biociimatiche o energstico-efficienti, con il recuperc d&i materiali di demolizione "In situ” ed utilizzando
prodotti eco-compatibili certificati.
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Art 11.1- AREE A PRESIDIO AMBIENTALE INSEDIATE (PrT)
AMBITI DI CONSERVAZIONE INSEDIATA
aree prevalentemente agricole a coltivi in ambiti insediati ed insediabili

con evidenti segni di sottoutilizzo o abbandono,
con funzione di “filtro” tra campagna ed Insediamenti storici

1. TIP1 DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sampre consentito

- RISTRUTTURAZIOMNE EDILIZIA sempre consentita

- NUOVE EDIFICAZIONI intervento consentito nel rispetto dei parametri sotto riportati @ subordinato a stipula di
convenzione (ex lege L.R. 36/97 art. 36.) e subordinato alla presentazione di Studic d'Inserimento
Ambientale di cui all’Art. 6

- RICOSTRUZIONI Intervento sempre consentito, subordinato alla prasantazione di Studio d'Insermenta
Ambientale di cui all'Art. 8

- INCREMENT! VOLUMETRIC! cansentiti nella misura del 20%. ed una sola volta per ogni adificio

Lf. = 0,2, sulle aree licere da asservimenti, per le aree gid asservite ad un indica inferiore. pué essere calcolato
i.f. ancora disponibile ottenuto dallo scomputo di quella gia utilizzato da guello concesso.

r—m

Hmax = m|.6,50 / D confini = mt. 5 / D fabbricati = mt 10 / D strade dentro centro abitato = come da Codice della
strada vigente / D strade fuori centro abitato = ml. 8
Le distanze sono sempre derogabili previo consense scritto dei corfinanti e nel rispetto del C.C.

Te T Tewree

Z DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di furzioni
Difesa del suclo Manutenzione a riassetto idrogeclogico
Fruiz. Atfiva territ. Attivita sportive in ambiente naturale senza insediamento
Agro-silvo- pastorali Alftivita agricole con manufatti tecnici o di servizio per tutta la fillera
Ricettivita agritunistica
Distribuzione Esercizi commerciali di vicinato e di medie strutture alimentari | (ex lege
DCR 29/99 @ s.m.i.)
Attivita di allevamento nell'ambiente naturale
Impiantistica al servizo delle attivita silvo-agro-pastorali
Turistiche Residenze turistiche-aiberghiere
Servizi terrtoriali Servizi delle Amministrazioni statale, provinciale, comunale
Urbane Residenza

_ 3. DISCIPLINA DEGLUI INTERVENT]
- 1. E ammesso I'asservimento di appezzamenti di terreni non contigui ma appartenenti allo stesso ambito
d'intarvento riferite ail'araa omogenea ricadente nelle vicinanze dell'insedamento;

2. Deve essere sempra verificata |a fattibilit dell'intervento con le norme del Piano di Bacino del Toments
Bisagno vigente, qualora non fossero consentite nuove realizzazioni & sempre consentito ['asservimanto
degli stessi terreni nell'ambito d’intervento;

3. Le prescrizioni a carattere edilizio-costruttivo, sono quelle indicate nella Normativa Paesistica.

4. Le nuove costruzioni andranno ubicate in allineamento coerente con gli edific: esistent @ ned rispeatio delle
distanze dalle strade previste per lagge.

S, Per la ricettivita agrituristica vaigono e disposizioni della L.R. n. 33/96.

In particolare si precisa che:

- | postl letto ammessi 8 non disponibili nei fabbricato possone essere recuperati in spazi liberi nella forma di post
tenda o roulotte; | suddatti spazi devono assers alberati:

- @ventuali locali per il rcovero bici ed altri attrezzi per lo svago e lo sport possono essers realizzat in fabbricat|
interrati;

- nel rispetto dell'alberatura esistents &' ammessa la realizzazione di spazi su tera battuta per il gioco come

. llavolo, pallacanestro, bocce, mimgolf, tiro con Marco, ecc.,
.. 6. E sempre consentita |a realizzazione di un manufatto a servizio di attivita agricole, che costituisca pertinenza
; dalfnndum.dulli:oﬁmmmmeaimiliudvdumirﬂeﬂmadugudnlmQnuummld
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E ' 1ano una su 8 levTitonale di &8N0 mq
assenvimento ma completo dj atto notarile di vincole d'uso;

materiali da costnuzione che Consentanc un corretto | i

4. MARGINI DI FLESSIBILITA’

3. &l sensi della LUR. 36/97 art 27 costituisce ' ,
alternativa, interventi confarm; a8l seguente art 12 {EPA) qualora venpa dimostrato che l'areg |
presenta alementi di valore atti al recupero dell i )

vigente legislazione.

1. @i sensi della LUR. 36/97 gt 27 costituisce flessibilita |a possibilita of utilizzare una Quata di maggior
incremento volumetrico pari al 5% Quando sia dimostrato che vengano utilizzate tecnologie appropriate
bioclimatiche o enargetico-efficienti, con | récupero dei materiali di demolizione "in sif* od utilizzando
prodotti eco-compatibifi cartificat,

Art 12 - AREE EFFETTIVA PRODUZION.
AMBITI DI RIQUALIFICAZION
aree prevalentemente agricole tipo coitivi
in utilizzo o in fase di recupero
1. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA se

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
- NUOVE EDIFICAZIONI consentite se attuate da Parte di imprenditore agricolo
¢ = RICOSTRUZIONI consentite se attuate

@a parte di imprenditora agricolo
- INCREMENTI VOLUMETRIC| Cconsentiti nella misurg

2 DESTINAZIONI D'USO

Gruppl di funzioni i
' del suolo Manutenzione e riassetio idrogeologico i
1 Agro-silvo- Altivitd agricole generiche senza insediamento i
- pastorali . ;
. Attivita agricole generiche Con manufatti tecnici o di servizio per tutts |a i
' filiera Ricettivita agrituristica
- Distribuzione Esercizi commerciaii dj medie @ grandi strutture se connessae all'attivita
agricola (ex lege DCR 2999 e sm.i.)
Altivita o allevamenta
Impiantistica ed Infrastrutture al servizio delle attivita silvo-agro-pastorali
3lm'zi territoriali Servizi defle Amministrazion; statals, provinciale, comunale
rbane '

Residenza coflegate alla conduzione def fondo
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d : : pravista ad n menti eseguiti redatta secondo | criteri di cul sopra.

Il lotto di pertinenza e le dimensioni della nuova edificazione sono strettamente legati @ furzionali alla effettiva
necessita’ di manodopera richiesta per la conduzione aziendale, determinata ai sensi dell'art7 del D.L. 7/70
@ desunia dal Piano pluriennale d utilizzazione aziendale di cui sopra.

2. Per le serre |la disciplina urbanistica & regolata dalla L.R. n. 17 del 146/76 e relative circolari n. 32007del
gg.l'u?ﬂs 8 n. 129305 del 21/11/89, nonché da norme, a seconda dei vari ambiti, dal P.T.C.P. (artt. 58 58 @

),

Per sea si considera "ogni impianto che realizzi un ambiente artificiale per I'esercizio di colture agricole e che
sia costituito da strutture stabimente ancorate al suolo o ad altra costruzione esistente, con coperture e
chiusure |aterali abituaimente infisse”.

Le serre sono ammessea nalle zone di effettiva produzione agricola, nel nspetto delle seguenti prescrizionic

- per lotti fino @ mq 5.000 la superficie coperta, compreso eventuali altri manufatti ad uso agricolo, non deve
superare il 75% del terreno disponibile;

- :W del lotto eccedente i mgq 5.000 l'ulteriore copertura & consentita nel 50% del temenc

p e

Per la costruzione di serre deve essere prevista la realizzazione delle cpere necessarie per lo scarico e
lincalanamento delle acque meteoriche e di quelle derivanti dall'esercizo dell'impianto.

3. Per la ricettivitd agrituristica valgono le disposizionl della LR n. 33/86.

In particolara i pracsa che;

- i posti latto ammessi e non disponibili nel fabbricato possono essers recuperati in spazi liben nella forma di posti

I tenda o roulotte; i suddetti spaz devono essers alberati;

- eventuali locali per il ricovero bici ed altn attrezzi per lo svago e lo sport possono essere realizzati in fabbricati

intesTat;
- nel rispetto dell'alberatura esistents 8’ ammessa la realizzazione di spaz: su terra battuta per il gioco come
paliavolo, pallacanestro, bocce, minigolf, tiro con I'arco, ecc..
4. L'imprenditore agricolo titolare del Permesso di costruire per cosiruzioni destinate ed uso residenziale 8 tenuto
alla stipula con il Comune ed alla trascrizione ne: registri immobilian di una convenzone come stabilito al
sesto comma dell’an.35 della LR, 36/97 (Legge Urbanistica Regionaie). :
5. E ammesso ['asservimento di appezzamenti di terreni non contigui ma appartenenti allo stesso ambito :
dintervento riferite all’area omogenea ricadente nalle vicinanze dell’insediamento; ’

Art. 13 - AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI (Z.D)
AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE INSEDIATA
aree a vocazione produttivo - artigianale in ambitl insediati ed insediabili

1. TIP1 DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sampra consantita

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sampre consertito

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA sempre consentita

- NUOVE EDIFICAZIONI intervente consentito nel rispetto

- RICOSTRUZION! intervento sempre consentito

= INCREMENTI VOLUMETRICI consentiti nella misura del 30%, ed una sola voita per ogni adificio

if produttive= 0,2

h max = ml.8,50 / D confini = come da Codice Civile / D fabbricati = come da Codice Civile / O strade dentro
& centro abitato = come da Codica della strada vigente / D strade fuon centro abitato = ml. 5
**  Le distanze sono sempre derogabili previo consenso scritto dei confinanti

2. DESTINAZIONI D'USO
Gruppi di funzioni
Difesa del sucio Manutenzione @ riassetto drogealogico
Fruiz. Attiva territ. Aftivitd sportive in ambiente naturale senza insediamento
Agro-silvo- Altivita agricole generiche senza insediamento
pastorali
Attivita agricole generiche con manufatti tecnici © di servizio
Distribuzione Eserciz commerciali di medie & grandi strutture (ex lege DCR 29/9% @
8.m.i.)

Attivita di allevameanto nell'ambiente naturale
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mpiantistica al servizio delle attivita silvo-agro-pastoral,
Sarvizi territoriali Servizi delle Amministrazioni statale, provinciale. comunale
Urbane Residenza esistenza e/ accessoria all'attivita,

3. DISCIPLINA DEGL! INTERVENTI

1. Sono consentite anche costruzioni per usi direttamente connesse con I'attivita principale quali uffic, punti
vendita dei relativi prodotti @ accessori, servizi di inleresse colletiivo al servizio deliazienda, ed un'unila
residenziale non eccedente 90 metri quadrati di superficie utile per ogni manufatto, che non potra essere
caduta separatamente all' attivita.

2. Le costruzion e gii impianti connessi dovranno nspettare le norme di sicurazza e salubrita vigent.

3. allinterno def lotto deve assere riservata a parcheggio un'area non infanore ai 10% della superfice copera
di questa almeno 1/3 deve essere ubicata in posizione facilmente accessibile dalla sirada.

4. Lintervento & assentibile tramite Permesso d Costruire convenzionato e latto di convenzicne di
approvaziona della giunta comunale dowra contenere la realizzazione di adeguata wabilita di accesso e i
tutte le opere di urbanizzazicne grimaria necessarie.

Art. 14 - AREE DI PRESIDIO AMBIENTALE NON INSEDIATE (Ani)
AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE NON INSEDIATA

IN TERRITORI NON INSEDIABILI

aree a parziale uso agricolo generico, o sottoutilizzate,
anche se semintensivi od estensivi in ambiti non insediati o comunque non insediabill,

3. NORME GENERALI
Riferimento a normativa di P.di B. instabili

1. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO/URBANISTICO
- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita
- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempra consentito
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA sempre consentita
- NUOQVE EDIFICAZIONI non consentite fatti salvi | manufetti di cui al saguente comma 3, punto 2.
- RICOSTRUZIONI Intervento consentito se subordinato aila presentazicne di adeguato *Studio di inserimento

ambientaie
- INCREMENT! VOLUMETRICI consentiti nefla misura de | 20%. per adeguamento igienico-sanitario &/o ai firi del

recupero dei softotetti, ed una sola volta per ogni edificio.

h max = ml.6,50 / D confini = mt. & / D facericati = mt 12 / D strade = come da Codice della strada vigente
Le distanze sono sempre derogabili previc consenso scritto dei confinant: e nel rispetic del C.C.

2. DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di funzioni:
Difesa del suolo Manutenzione a riassetto idrogeclogico
Agro-silve- pastorali Attivita agricole generiche senza insedramenic
Aftivita agricole con manufatti techic: © Gi servizio per tutta la filiera
Attivita forestale senza insegiamento
Impiantistica ag infrastrutture al servizio deile attivita silvo-agro-pastarali
Accessi -trasporti Infrastruttura per la mobilita locale

Economico-produttive Artigianato di produziocne alo servizi

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

1. Le prescrizoni a carattere edilizio-costruttivo, sono quelle indicate nella Normativa Paesistica del Livelle
Puntuale

2. E sempre consentita la realizzazione di un manufatto a servizio di attivita agncole, che costituisca pertinenza
del fondo stesso, del tipo ricovero atirezzi @ simili se di volume infencre od uguaie a me. 80 su appezzamenti
di terreni che abbiano una superficie territoriale di aimenc mq 2000 accorpat, senza che questo costituisca
asservimento ma completo di atto notanle di vincolo d'usc; ger tali manufarti dovra essere curata la sceita dei
materiali da costruzione che consentanc un corretto inserimento ambientaie,
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[6. MARGINI DI FLESSIBILITA’

1. ai sensi defla LUR. 36/97 art. 27 costituisce flessibilitd la possibilitd in queste ambito di attuare, in
alternativa, interventi conformi al seguente art. 12 (EPA) qualora venga dimostrato che |'area interessata
presenta slementi di valore atti al recupero dell'effettiva produzione agricola in luogo del presidio e che il
Permesso di costruire venisse richiesto da parte di un imprenditore agricolo ,cosi qualificato ai sensi della
vigerte legislaziona.

Art 14.1 - AREE DI PRESIDIO AMBIENTALE NON INSEDIATE

a TUTELA PAESISTICA (AniT)
AMBITI DI CONSERVAZIONE NON INSEDIATA

IN TERRITORI NON INSEDIABILI

aree agricole generiche ricadenti in ambiti non insediabili
caratterizzati dall’essere pertinenza ai centri storici

TIPI DI INTERVENTO EDILZIO/URBANISTICO

MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentito

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA sempre consentita

NUOVE EDIFICAZIONI non consentite

RICOSTRUZIONI intervento consentito ma subordinato alla presentazione di adeguato “Studio di inserimento
ambientale”

8. INCREMENTI VOLUMETRICI consentiti nella misura del 20%, ad una sola volia per ogni edificio.

e Wn o a

h max = ml.6,50 / D confini = mt. 6 / D fabbricati = mt 12 / D strade = come da Codice della strada vigente
Le distanze sono sempre derogabili previo consensa scritto dei confinanti @ nel rispetto del C.C.

2. DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di funzioni
Fruiz. attiva termit. Presidio escursionistico
Agro-silvo- Ricettivita agrituristica
pastorali Aftivita agncole generiche senza insediamento
Turistiche Strutture culturali- ludiche - ricreative
Urbane Residenza
(Insediative)

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

1. E sempre consenlita la realizzazione di un manufatto agricolo, che costituisca pertinenza del fonda stessa,
Mmmm:miliudvdumIMMMilmnBﬂmmﬁdiwm
abbiano una superficie territoriale di almeno mq 2000, senza che questo costituisca asservimento ma
completo di atto notarile di vincolo d'uso; per tali manufatti dovra essere curata la scelta dei materiali da
costruzione che consentano un comretto inserimento ambientals,

2. Sono sempre consentiti gli interventi necessari al mantenimento al recuper delle colture agrane o della
fruizione del teritorio;

3. Le prescrizioni a carattere adilizio-costruttivo, sono quelle indicate nella Normativa Paesistica.

3. MARGINI DI FLESSIBILITA’ |
1. ai sensi della LUR 36/87 art. 27 costituisce flessibilith la possibilita in questo ambito di attuare, In
alternativa, interventi conformi al seguente art. 12 (EPA) qualora venga dimostrato che |'area interessata
presenta element| di valore atti al recupero dell'effettiva produzione agricola in luogo del presidio e che il
Permesso di costruire venisse richiesto da parte di un imprenditore agricolo cosi qualificato ai sensi della
vigente legislazione.
Art 15 - AREE PRATIVE (Ap)
AMBITI DI CONSERVAZIONE NON INSEDIATA
IN TERRITORI NON INSEDIABILI

ambiti in territorio non insediato da conservare potenziaimente vocati al pascolo del bestiama,
I'analisi paesistica ambientale li individua in ambiti non insediati e naturali di tipo prativo
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3. La nuova edificazione & consentita qualora nel nspetto para @ nel comsfio nsermento
paesistico ambientale:; '
4. parametri urbanistici: if = 1 / H max = 6,50 / D confini = mt. 10/ D. Fabbricati = mt. 10
- aitezza massima consentita dei fabbricati non dovrd superare quella massima dei fabbricati esisterti nella
zona;
-tuttiImmifﬁﬁaﬁmwmﬂpﬂhmhmumﬁdl!mmﬂﬁuwhnmm;

Art 19— INTERESSE COMUNE (IC)
SISTEMA DEI SERVIZI
Interesse Comune di cui al D.M. 1444/68 e successive modificazioni ed Integrazioni,

1. In queste aree sono compatibili wuite le destinazioni d'uso a carattere pubblico e di interassa collettivo, anche
al tipo depositi, magazzini, officine o depositi per I'assistenza di mezzi pubblici, comercializzazione di prodotti
di interasse pubblico come consorzi agran:

2. per i fabbricati esistenti & consentita la Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, per gli interventi di nuova costruzione ed ampliamanto devono assere rispettati i
parametri funzionali alla destinazione d'uso dell'area:

3. parametri urbanistici: if = 1/ H max = secondo esigenzs / D confini = mt. 10/ D. Fabbricati = mt. 10

4, Per | cimiteri @ gii ambiti cimiteriali devono essere rispettate tutte le normative nazionali e regicnali vigenti
(RD 1265 dei 27/7/34 | DPR 285 del 10/6/90 / LLR. 21 del 5/4/95 @ s.m.i.).

5. In ambiti cimiteriali sono sempre vietate le nuove costruzioni fatta eccezione per | manufatti complementari
alla funzione cimiteriale.

Art 20 - [STRUZIONE (1)
SISTEMA DEI SERVIZI
Istruzione di cui al D.M. 1444/88 ¢ successive modificazioni ed integrazioni,

1. In queste aree sono compatibili tutte le destinazioni d'uso attinenti allistruzione di ogni ordine e grado, alla
ricerca scientifca e tecnologica;

2. per | fabbricati esistenti @ consentita la Manutenzione ordinaria, manuterzione straordinaria, restauo e
risanamento conservativo, per gli interventi di nuova costruzione ed ampliamento devono essere rispettati i
parametri funzicnali alla destinazione d'uso dell’area

3. parametri urbanistici: if = 1 /H max = 8,50/ D confini = mt. 10/ D. Fabbricati = mt. 10

Art 21 - PARCHEGGI (P)
SISTEMA DEI SERVIZ]
Parcheggi di cui al D.M. 1444/88 e successive modificazioni ed integrazioni,

1. In queste aree sono compatibili tutte e destinazioni d'uso di parcheggio di qualungue tipologia in siruttura o
interrati per le quali dovranno comunque essere rispettate tutte le norme ambientali e paesistiche e la
legislazione vigenta in materia;

Art 22 - INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA
SISTEMA ELLA VIABILITA’

1. La classificazione delle strade & quella adottata dal Nuovo Codice della Strada vigente, dal relativo
Regolamento e successive modificazioni ed integrazioni:

2. Le caratteristiche tecniche e funzionali delle strade devono rispondere alle “Norme sulle caratteristiche
geometriche delle strade extraurbane” del C.N.R. del 26/4/1978, e successive modificazioni ed integrazioni;
| ed alla normativa UNI-CNR;

3.//Sono ammesse deroghe alle norme sopra elencate, di approvazione dei competenti organi Comunall, per

adeguamento a prescrizioni o necessita smbientall o paesistiche, per insuperabili o comprovate difficolta
| Operative oppure per interventi su infrastrutture preesistenti, per le quali non sia realizzabile I'adeguamento
| integrale aile norme oppure nel caso di interventi edilizi che derivano da una progettazione unitaria che

i .F preveda un‘organica aggregazione dalle parti edificate;

4; Nel caso di interventi devono comunque essere rispettats le norme paesistiche al riguardo, sono ammessi
! tutti gli mterventi di comprovato miglioramento della viabilita esistente ed ai relativi servizi funzionali (es:
' illuminazione e segnaletica)

5. E' consentita la realizzazione di aree di sosta e nuowi tratti di viabilita in relazione alla sicurezza del fraffico.
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tevritorio ve in ambierte naturale senza

Agro-silvo- pastorali Attivita forestale e zootecnica senza insediamento
Acces. camabile a transito limitato di servizio all'attiv. Agricola
Impiantistica ed infrastrutiure al servizio dell'ativita agro siivo pastorale

Turistiche in ambiente Attivita didattico culturall per la conoscenza dell'ambiente naturale
naturale
Serviz territoriali Parchi urbani naturali

Art 17 - AREE BOSCATE (Ab)
AMBITI DI CONSERVAZIONE NON INSEDIATA

IN TERRITORI NON INSEDIABILI

ambiti in territorio non insediato da conservare,
I'analisi paesistica ambientale li individua in ambitl non insediati e naturali di tipo boscato

1. TIP1 DI INTERVENTO EDILIZIOVURBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consantita

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consantito

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA intervento consentito ma subordinato alla presentazione di adeguato “Studic
di inserimento ambientale”

- NUQVE EDIFICAZIONI non consentite fatte salve le costruzioni di manufatto a servizio di attivita agricola, che
costituisca pertinenza del fondo stesso, del tipo ricovero attrezzi e simili se di volume inferiare od uguale a
me. 90 su appezzamenti di terreni che abbiano una superficie territoriale di aimeno mq 2000 accorpati, senza
che questo costituisca asservimento; per tali manufatti dovra essere curata la scelta dei materiali da
costruzione che consentanc un corretto insenmento ambientale, le distanze dovranno essere guelle previste
dal C.C. per le costruzioni non residenziall

- RICOSTRUZIONI non consentite

- INCREMENTI VOLUMETRIC| consentiti nella misura del 20%, per adeguamento igienico-sanitario ed una sola
volta per ogni adificio a condizione che sia gia inserito ed utilizzato stabilmente come residenza da almeno 8
mesi dalla data di presentazione della domanda.

2. DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di funzioni

Difesa del suoclo Manutenzione e riassetto idrogeologico

Protezione civile Accessibilita carrabile a transito limitato
Presidio attrazzato

Fruizione attiva del Presidio escursionistico iy

territorio Afttivita sportive in ambiente naturale senza insediamenti

Agro-silvo- pastorali Altivita forestale @ zootecnica senza insediamento
Acces.carrablle a transito limitato di servizio all'attiv. Agricola
Impiantistica ed infrastrutture al sarvizio dell'ativitd agro silvo pastorale

Turistiche in ambiente Aftivita didaltico cuiturali per la conoscenza dell'ambiente naturale

naturaie
Serviz territoriali Parchi urbani naturali

Art 18 - VERDE ATREZZATO GIOCO - SPORT (V)
SISTEMA DEI SERVIZI
Verde pubblico attrezzato gioco - sport
di cui al D.M. 1444/68 e successive modificazioni ed integrazioni

1. In queste aree sono compatibili tutte e destinazioni d'uso a carattere sportivo e ricreativo, possono anche
essere comprese funzioni commerciali @ direzionali a supporto delle destinazioni principali quali verde
pubblico, impianti e strutture di interesse pubblico quali ristoraziane e ricattivo;

2. per i fabbricati esistenti 4 consentita la Manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e
risanamento consarvativo, ristrutturazione adilizia: :
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1. TIPI EN EDILIZIO/URBANISTICO : 3

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentito

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA intervento consentito ma subordinato alla presentazions df adeguato *Studio
di inserimarto ambientale®

- NUOVE EDIFICAZIONI non consentite fatte saive le costruzioni di manufatto a servizio di attivitd zootecnica,
che costituisca pertinenza del fondo stesso, del tipo ricavero animali, sttrezzi, foraggi e simili se di volume
inferiore od uguale a me. 90 su appezzamenti di terreni che abbiano una superficie territoriaie di almeno mg
2000 accorpati, senza che questo costituisca asservimento; per tali manufatti dovra essere curata |a soeita
dei matenali da costruzione che consentano un corretto inserimento ambientale, le distanze dovranno essere
quelle previste dal C.C. per le costruzioni non residenziali

- RICOSTRUZIONI non consantite

- INCREMENTI VOLUMETRICI consentiti nella misura del 20%, per adeguamento igienico-sanitario ed una soia
volla per ogni edificio a condizicne che sia gid inserito ed utilizzato stabilmente come residenza da almeno 6
mesi dalla data di presentazione della domanda.

2. DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di funzioni

Difesa del suolo Manutenzione e riassetto idrogeciogico

Protezione civile Accessibilita carrabile a transito limitato
Presidio attrezzato

Fruizione attiva del Prasidio escursionistico

teTitorio Attivita sportive in ambiente naturale senza insediament

Agro-silvo- pastoradi Altivita forestale @ zoolecnica senza insediamento
Acces.carrabile a transito limitato di servizio all'attiv. Agricola
Impiantistica ed infrastrutture al servizio dell'ativita agro silvo pastorake

Turistiche in ambiente Attivita didattico culturali per la conoscenza dell'ambiente naturale

naturaie
Servizn termtoriali Parchi urbani naturali

Art. 16 - AREE GERBIDE (Ag)
AMBITI DI CONSERVAZIONE NON INSEDIATA

IN TERRITORI NON INSEDIABILI

ambiti in territorio non insediato da conservars,
I'analisi paesistica ambientale i individua in ambiti non insediati e naturali di tipo gerbido

1. TIP1 DI INTERVENTO EDILIZIOJURBANISTICO

- MANUTENZIONE STRAORDINARIA sempre consentita

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO sempre consentito

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA intervento consentito ma subordinato alla presentazione di adeguato “Studio
di insenmento ambientale’

- NUOVE EDIFICAZIONI non consentite fatte salve le costruzioni di manufatio a servizio di attivita agricola, che
costitisca pertinenza del fondo stesso, del tipo ricovero attrezzi @ simili se di volume inferiore od uguale a
mc. 90 su appezzamenti di terreni che abbiano una superficie territoriale di aimeno mq 2000 accorpati, serza
che questo costituisca asservimento; per tall manufatti dovra essere curata |a scelta dei materiall da
costruziona che consentano un corretto inserimento ambientale, e distanze dovranno essere quelle previste
dal C.C. per le costruzioni non residenziali

- RICOSTRUZIONI non consantite

- INCREMENTI| VOLUMETRICI consantiti nella misura del 20%, per adeguamento igienico-sanitario ed una sola
volta per ogni edificio a condizione che sia gid inserito ed utilizzato stabilmente come residenza da almeno 6
mesi dalla data di presentazione della domanda.

2. DESTINAZIONI D'USO

Gruppi di funzioni
Difesa del suolo Manutenzione e riassetto idrogaciogico
Protezione civile Accessibiiita carrabile a transito imitato
Presidio attrezzato
Fruizione attiva del Prasidio escursionistico
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“6./E' consentito aprire collegamenti alla rete stradale esistente per edifici privi di accessibilita carraia, quando la
pﬁ:tmln linea d'aria fra | due estremi non sia supenions a mi. 250, tali tracciali dovranno avers luce netta
Infll"lﬂl'llml 3,00 comprese cunetts, manufatti ed opere di sostegno di qualsiasi genere e fondo naturale,
ml rispetto delle prescrizioni relative alla "sistemazione delle aree libere da edific” di cul al comma

! precadente.

Art 23 - PERCORSO ESCURSIONISTICO E PERCORSI MATRICE
1. Lungo | parcorsi stonci gia individuati nella disciplina paesistica sono stati individuati | percorsi matrice del
tassuto @ gli itinerari escursicnistici per antrambi devono essers rispettate le Norme Paesistiche, deve assere
mantenuto 'uso pedonale, con esclusione del traffico veicoiare.

Art 24 - STRADE PRIVATE - AGRICOLE E INTERPODERALS
a realizzazione di nuove strade private o I'adeguamento delle stesse al servizio delle costruzioni e di strade
agricole & consentito su tutto il territorio comunaie nel rispetto dei seguenti parametri:
- larghezza massima mt. 3,00;
= lunghezza massima mt. 200;
- realizzazione in fondo naturale o con materiali compatibili con 'ambiente circostante:
= eventuali muri di sostegno dovranno essere studiati nel rispetto dell'inserimento del contesto in cul si frovano.
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Titolo |
DISPOSIZIONI GENERALI

: LAMPO0 dl applic. ne agella disciphina pa
Le presente discipling paesistica di livello puntuale si apglica a tutto il terntoric Comunale. @ consiste nelle
prasenti norme farmanti parte integrante delle norme di conformita del Piano Urbanistico Comunale

- ca it li -
Costituiscone parte integrante ad essenziale delle presenti norme le schede di analisi tipologiche ralative
alie singole zene cmogenea.

Deve essere dimostrata la congruitd dell'intervento alle caratteristiche lipoiogiche come riportate nelle
allegate tabelle deile "Tipologie Esistenti”, ove richiesto.

Tali schede costituiranno elemento di valutazione dei progetti d'intervento. In ogni case il soggetto attuatore
lintervento potra presentare una scheda dell'analisi tipolcgica esistente piu sggiomata @ dettagliata, per
giustificare diverse scelte progettuali presentate.

Titolo Il
VINCOLI ED AMBITI PARTICOLARI

= ALY AlL" it sl E ! o Oa TLITE 80 Pl T L LD S L] AL N1

La struttura del Piano indivi i manufatti da assoggettare a particolare tutela, essi sono evidenziati da un
cerchio di colore rosso e numeratl. sono da considerare parte integrante dei manufatti le aree a gii spazi
aperti (glardini, sagrati, etc....) di pertinenza degli stessi

In relazione ai manufatti menzionati sonc ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e stracrdinarna,
opere interne ed interventi di restauro e risanamento conservativo a condizione che nen venganc
modificate le caratteristiche tipologiche & costruttive originarie.

Incltre vannc mantenute efo ripristinate le condizioni per ['icentificazione visuale dei manufatti @ per una
corretta lettura percettiva dei loro rapporti con ii contesto. Incitre si deve considerare uno spazio di rispetto,
in relazione al singolo manufatto tutelato. coincidente ad un intorne di raggio uguale a {m 50) , formato sia
da spazi apertl compresi gli edific: prospicienti che tessuto urbano.

In tall ambiti, tutti gli interventi di nuova edificazione e quelli che modificanc 'assetto del territorio
circostante, sono oggetto a "Studio paesistico-ambientale d'assieme” nella forme del SOI

= M Fi

La struttura dei Piano individua sistemi di percorrenze di particolare valore storicc-ambiantale. ai guali
possonc essere connessi manufatti storici che caratterizzano il territorio. Detti percorsi sono, nella
cartografia reiativa, segnati a tratto e punto e sono. percorsi di crinale, percorsi di mezzacosta che
collegano piu insediamenti rurali il percorse di fondovalle: ie emergenzea storiche connassa ai percorsi sono
@videnziate da un cerchio che le circoscrive e per io pil sano antichi mulini, cappele, antichi ponti.

Questo tipo di emergenze, percorsi @ manufatti, costituiscono un sistema di collegament ed un sistema
insediamenti che testimoniano la vocazione antica del paesaggio agrano da conservare @ recuperare,

Per valorizzare e tutelare detti sistemi e per conservare le relazioni che esistono fra gli elementi che i
compangono (fascia morfelogica, tipo di emergenza ad uso del teritorio), si individua una fascia di rispetto
di (m 20}, ai lati det percorso.

Un programma di riqualificazione di questi sistemi di manufatti deve affrontare lo studio di sistemazione
degli eventuali impianti a rete e degli elementi accessor,

All'intermo di tali fasce sono ammessi -

- interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria. restaurc e risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, sistemazione del manto vegetale senza movimenti di terra che alterino la merfologia del luogo,
finalizzato alla valorizzazione det sito;

- realizazione di nuovi manufatti suborginata alla redazione di uno "Siudio paesistico-ampientale < assiema”
nella forma del SOI, che approfondisca | seguenti argoment.

-dimensionale, in quanto il nuove manufatto non deve sminuire limpertanza dellemargenza.

-ipologico, in quanto la scelta dei materiaii e delle strutture non deve avera un forte impatto sull emergenza e
il suo contesto.

~coerenza can gli eventuali vincoli urbanistici a/o paesistici gia esistenti.
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Titolo ill

& Fan] -

Tutto il territorio Comunale & stata suddiviso in zone omogenee, indicate nella cartografia paesistica e cosi
denominate:

A) Tessuto stonco qualificato — nucleo antico: tessuto che si @ sviluppato anticamente come risultato di un
processo tipologico ed aggregativo ben definito, individuato in un particolare momento tlemporale ad in un
luogo specifico; caratterizzato da piu elementi che ne connotano la storicita; nella zonozzazione del PUC
tali ambiti sono stati individuati quali "centn storici CS" ogni valta che dalle schede tipologiche emerge un
vaiore architettonico nel complessa buono con fatton di enticitd bassi.

B) Insediamento rurale: tessuto strettamente connesso con i tipo edilizio di dimora contadina che nel corsa
del tempo si & trasformata ed evoluta assumendo un ruolo non solo “agricolo™ ma anche storico. nella
zonozzazione del PUC tali ambiti sono stati individuati quaii "nuciei N *,

C) Tessuto ristrutturato o di recente impianto: tessulo sviluppato recentemente senza nspondere a definit
schemi aggregativi @ senza tenere conto deil'individualita dei luoghi. Nella zonozzazione del PUC tali ambiti
sono statl individuati in linea di massima guali zone in "complatamenta C” o anche “Nuclei N°

- Aree terrazzate con coltivi in sottoutilizzo o disuso, aree con assetto del suolo modificato (terazzamenti,
ciglioni, canali per irigazione) gia ad uso agricolo-produttive {coltivazioni ad orti, seminativo, uliveti,
vigneti) con evidenti segni di sottoutilizzo o abbandono sono collocate prevalentemente al contormo dei
nucler @ degli insediamenti sparsi; nella zonozzazione del PUC tali ambiti cormspondeno alle zona in
“presidio ambientale”

3 | UL

1.0. Seno percorsi storici di versante o di crinale ga individuati dal livellc locale del PTCP ¢ individuati
dalle analisi del PUC, sono indicati in cartografia a tratto punto.

1.1. devono essere mantenute la caratteristiche dimensionali dei percorsi pedonali storici di versante e di
cinale; in particolare le visuali libere devono essere mantenuts. La pavimentazione storica originale,
laddove esistents, deve esserea mantenuta e ripristinata,

1.2. possono essere aperti percarsi ed access: pedonali nuovi, tali percorsi dovranno avere dimensione
inferiore a mi. 1.3 @ fondo naturale o pavimentati nei modi tipici della tradizione locale (acceottclato, lastroni
in arenaria).

1. In queste zone dovra essere garantita servazione e riqualificazione dei caratteri tipclogici locali
cosi come individuati nelle allegate "Schede tipologiche” in riferimento ail'insediamento in eui 8i interviene.
La disciplina generale per gli interventi sull'edificato deve rispettare gli schemi tipoiogici di seguitc allegati
ed in particolare:

1.1 Murature:

- le murature devenc mantenere, ove possibile, e loro caratteristiche oniginane,

- lefacciate o parti di esse realizzate criginariamente in "pietra a vista" devono essere mantenute;

- Sono proibiti intonaci o pitture plastiche con grane e cofrugamenti tico ducotone & tinteggiatura
sintetiche ed altn generi di pitture plastiche che non permettono la trasoiraziane del murg;

= Non sono consentiti rivestimenti anche parziali in materiali non di uso tradizionale quali, per esempio,
ceramiche, granulati ed aitri:

- @ vietato realizzare ex nove qualsiasi disegno che non riprenda gquelli tipologici locali (come
rnquadrature, strisce, contormi slie finestre ad elementi decorativi in genere sulle facciate) mentre &
consentito il ripristine di disegni esistenti, nprendendore fedelmente la configurazione ariginale con
limeiego di colen naturali.

- l& colerazioni esteme, da concordarsi preventivamente con I'Ufficio Tecnico, devono essere compatibili
con le caratteristiche dell'edificio & del contesto

1.2_Scale esteme.-

= @ vietato sostituire quaisiasi manufatto con altro realizzate in materiale non locale. Sono invece ammessi

materiali della tradizione locale.

"
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sono vietati | corpi aggiunt a carattere pracano o comungue con carattaristiche architettoniche diverse
da quelie deil'edificio stesso (gronde, materiali di copertura, repporto pienofvuato, finitura muri estermi,
tipologia infissi. .....).

sono consentiti aument volumetrici orizzontali solo se esistong gia corpi di fabbrica aggiunti alledificio
su cul si interviene, guesti vanno sommati alla nuova cubatura & coinvolt nel ridisegno dell'edificio; il
progette dovra illustrare lo schema tipologico originario delledificio e dovra dimostrare che
I'ampliamento volumetrico non modifica la tipologia originana; :

Art. 8 - COMPLETAMENTO -

1.0 Per tutti gii intervent: da attuarsi su edifici esistenti & da riferirsi al pracadente atricolo &

1.1, Sistemazior: delle aree libere da edifici

1.1.2. per il sostegno delle sistemazioni esterne saranno utilizzati, dove possibile, muri di contenimento la
cui altezza dovra uniformarsi a quella delle eventuaii fasce esistenti nelle immediate vicinanze. in ogni caso
non potranno superare | ml. 3 di aitezza;

1.1.3. i muri di sostegno se non realizzati in pietra devono essere finiti in pietra faccia a vista, comungue
devono nprendera nei materiali & nella disposizione dei conci quelle dei muri a secco tradizionali;

1.1.4. le defluenze naturali dovranno essere organizzate ed allontanate nel modo pil conveniants;

1.1.5. le aree scoperte non utilizzate a percorsi, piazzali manovra e parcheggi devono essere sistemate a
verde,

10 - e
Dove consentite le nuove costruzioni @ richiesta 'a rispondenza ai caratteri tipclogici locali deve essere
dimostrata la congruitd gellintervento alle caratteristiche tipclogiche come riportate nelle allegate tabelle
degli schemi tipologic:,

1.0. e nuove costruzioni andranne ubicate in modo da non ostruire ie visuali libare.

1.1 le coperture devono essere a falde inclinate. con nvestimento in laterizio e pendenza tipica locale. Sonc
ammesse coparture piane nel caso di terrazzi praticabili nella misura massima del 20% circa del totale della
copertura;

1.3. gli sporti di grenda dovranno essere contenuti e comungue non supericri @ cm 35 con gronde e pluviali
in lamiera zincata o in rame:;

1.4 i muri devono essers finiti ad intonaco o in pietra locale con un paramento del tipo dei mun a secco:

1.5 nelle falde del tetto & permessa l'apenura di lucemar raso faida in misura non superiore al 5% della
superficie della falda:

1.6 nel caso che | nuovi edifici siano prospicienti i percorsi storici, dovranno mantenere con essi rapporti
tipologici consoni, evitando la creazione di “stacchi”, in questo caso gii elaborati devone dimestrare il
carrefio inserimento del nuovo edificio nel contesto generale dei percorso storico sia planimetricamente che
volumetricamente,

1.7 per la costruzione di box, anche interrati e in zone adiacenti alle strade esistenti deve essere ripristinato
Foriginario assatto del terrenc e |3 scletta di coperiura deve essere redlizzata in mocdo tale ca permetters il
SUO successivo inemimento, sono fatte salve diverse specifiche indicazioni di zona.

1.8 ogm intervento di nuova edificazione o di recupero dei voiumi esistenti si deve includers |a
sistemazione delle aree scoperte di pertinenza tale che sia garantitc il corretto inserimento paesistico ed
ambentale;

Art 11 - EDIA -

1.0. Sonc zone presenti per lo pils nelia fascia di versante, tutti gli intarventi che prevedono nucve
costruzioni devono riferirsi all'articolo 10.

1.1. Tutti gli interventi ammessi sul patrimonio edilizio esistente devonc seguire le indicazioni di cui al
precadente articolo 9.

2.1, Recinzioni

- S0N0 ammesse recinzioni che non compromettono visuali del paesaggio di particolare pregic; lungo le
crose le recinzioni dovranno riprendere i muri tracizionali. Sono comungue vietate le recinzioni in cementa a
vista.

- le recinzioni fondiarie in muratura piena dovranno avere altezza massima di cm. 250: tale muratura pub
assere finita in intonaco ultimato in arenino alla genovese, oppure pud essere lasciata a piefra a vista,

- le recinzioni "aperte” dovranno essere costituite da rete metailica preferibilmente con annessa siepe
arbustiva e, se necessario, da un basamenta in muratura di altezza massima di cm. 20.
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1.3, Aperture:

- Non Sano ammesse nuove aperture sui prospetti che alterino l'unitarieta dei prospetto nel suc insieme, &
consentita |a riapertura di antiche finestrature delle quali smergano tracce; la modifica delle aperture
esistent| deve assere effettuata esciusivaments nel caso ai adeguamento alle norme igieniche;

1.4, Serramenti esterni,

- le pone di accesso agli atri ed alle scale delle abitazioni quande di riconcsciuto valore storico, nen
possono essere sostituite. Esse devono essere recuperate oppure ricostruite sul modeljo delle esistent,
anche come dimensioni delle specchiature e modanature; la tinteggiatura eseguita a smalto in tinta
verde scurc 0 marone scuro; sono vietati | portonicini in alluminio anodizzato, in metalio ed in materiate
plastico con o senza insert di vetro;

- le porte d'ingressc ai fondi ed ai magazzini sono soggette alle prescrizioni del paragrafo precedente;
sono ammesse, nel caso in cui per ragioni esclusivamente funzionali non sia possibile rispatiare le
indicazioni di cui al paragrafo precedente, Iimpiega di una struttura in lamierino di disegno schematico
& tinteggiato a smalto verde scuro:
per i locali ad uso commerciale, sono ammesse porte in cristalla tipo “securit” o con struttura asigua in
ferro o legno verniciato in verde o marrone scurg;
sono vietati | sarrament in alluminic ancdizzate o in metallo @ wWitte e persiane avvoigibili,

- sono aliresi vietate le "veneziane” in plastica

1.5. Coperture:

- @ consentito I'uso di coppi tradizionali o di tegole alla marsigliese, qualora vengano wtilizzati materiali
diversi ne deve essere dimostrato il coretto inserimentc paesistico: sono proibite e coparture in
ondolux, materiali plastici, tegole in cemento, lamiere e similan:

- i fetti dovranno mantenere la pendenza originaria, 0 comunque tipica della zona.

1.6. Sistemazione degli impianti;

- @ consentita |a realizzazione e 'adeguamento tecnologice degli impiant, delle canalizzazioni, delle
inee eletiriche e telefoniche. Nuove linee o canalizzazioni sono ammesse sclo se interrate o
softotraccia in murature intonacate o debitamente inserite in murature in pietra faccia a vista:

- lutti gli impianti devono essere progettati con caratteristiche di durabilita e sicurezza.

Art. 8 - NUCLEO - (Tessuto rurale)-

1.1. Gii interventi suil'edificato devono rispettare le indicazioni delle schede tipologiche allegate, ogni

intervento che incida in maniera determinante sulle caratteristiche tipologiche locali di cui alle schede citate,

modificandcle, deve essere subordinato alla presentazione di "Studio di inserimenio ambiertale” di cui
all'art. 6 delle norme di conformita.

Gii interventi sugli edifici esistenti devono seguire le indicazioni di cui ai seguenti punti:

- le murature esistenti esteme, se in pietra faccia a vista o ad intonaco rustico, devono essere
consarvale. se possibile. ed opportunamente trattate. Nel caso in cui siano state originariamente
intonacate, ma attualmente, essendo fortemente deteriorate, risultanc in pietra faccia a vista, &
consentito il ripristino della situazione arginana mediante intonacatura;

- le tinteggiature deve rispettare | colon tradizionaii utilizzande materiali e tecniche adatti alla natura e
consistenza del sottostante intonaco, Non sono consentite tinte plastiche al quarzo & agni altra pitiura a
base sintetica. Si deve riprendere. dove gia asistente, 'eventuale disegno della faccata;

- @ consentito naprire bucature un tempo presenti di cui risulting tracce nella muratura, nonché aprime di
nuove sui prospetti ciechi che abbiano dimensioni e fattezze analoghe a quelle giad esistenti nell'edificio

- le coperture devono essere a faide, con rivestimento in coppi o marsigliesi, gli sporti di gronda devone
assere ridotti. Sono vietate |8 coperture che conferiscone alledificio un aspetic di precarieta (lamiere,
ondolux);

- gl infissi dovranno riprendere quelli di disegno tradizionale:

- le inferriate in genere dovranno essere in tondino di ferro verniciato scure, mentre le ringhiere dei
balconi dovranno comungue avere forma semplice e non essere spargenti rispetto al filo del balccne
slesso;

& ammessa la realizzazione di nuovi balconi solo se compatibili con le caratteristiche tipologiche e
marfologiche delladificic nel contesto in cur si trova.

2.2, Incrementi volumetrici:

Sono sempre viatati | corpl appesi:

.
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- 1 muri di cantenimento devono essere reaiizzati in pietra a spacco o comungque rivestiti in pietra a vista @
comunque devono riprendere nei materiali @ nella disposizione dei conci quelle dei mur a secco tradizionali
la loro altezza massima fuori terra deve essere di mi. 2.50

i muri di altezza supenore a mt. 2,50 dovranno essere realizzati con tecniche idonee a garantira la
stabilita del versante e l'idonec smaltimento delle acque.
3.3. Nuove costrgioni:
3.3.1 le nuove costruzioni dovranno nspettare tutte le indicazioni relative di cui al precedente articolo 10;
3.3.2 inoltre dovranno essere seguite le regole aggregative di cui alla seguente tebelia *Tabella dei modeil;
aggregativi’. ogni volta che nuove edificazioni o ristrutturazioni edilizie verranno eseguite in aderenza a
corpi edilizi gia esistenti;
4.4, interventi ammissibili.
1.41 laddove & consentita la costruzione di piccali manufatti ad yso agricolo (tettoie, pollai, ricovers per
attrezzi e simili), devono essere scddisfatti | requisiti di pubblico decoro, La copertura dovra essera unitaria,
nella forma e nel tipo di materiali impiegati, con una o due falde inclinate, ed | prospetti Govranno essere
analoghi su tutti i lati, per materiali impiegat:, tipo di finitura @ colorazione.
4.42 & consentito linserimento di manufatti soeciali {silos. frantoi, etc.) le cui dimensioni vanne definite di
volta in volta in base alle esigenze tecniche del manufatto stesso e ne! rispetto del parametri urbanistici.
5.5, Vigbilita:
1.5.1 & consentito aprire nuove strade volte al recupero di singale situazioni di degrado e per scadisfare le
esigenze delle attivita agricole in genere o finalizzate ad una migliore fruizione colletlive delle aree
interassate, alle condizicr: dei punti sequent;
5.5.2. per la realizzazione di nuove strade & necessario presentare un dettagliata SOI| estesa all'intera
tramite, con particolare riguardo alandamento altimetrico dell'area e del suo manto vegetale:
1.5.3. i progetto dovra fornire approfondite analisi sulla merfolcgia del terreng, le forma e la dimensione dei
manufatti compresi quelli per la raccoita e lo smaitimento delle acque di superficie, @ le opere necessarie
per una corretta ricomposizione ambientale dei luoghi;
5.5.4. la sezione nefta dei nuovi tratti viabiii dovra sssere commisurata allimportanza del collegamento,
non potra in ogni case superare | mi. 6.00 oltre le sedi pedonali e le banchine:
9.5.5. si dovranno sempre predisporre e necessarie opere di tombinatura per il regoiare deflusso celle
ecque in idoneo ricettore;
5.5.6. gli scavi ed i rilevati andrannc cbbligatcriamente risistemati con adeguate opere di contenimento del
terreno, in particolare | muri di contenimente saranno muri a secco o in cemento con paramenta in pietra
locale, in qualsiasi caso la loro altezza non potra superare mi. 3,00,
5.5.7. & permesso il collegamento alia rete stradale esistente per i volumi residenziali autonzzati, che siano
privi di accessibilitd carraia, quando la distanza in linea d'arla fra | due estremi da collegare non sia
Superiore a ml. 150,

12 - EDIATE E NON | IATE-
1.0. Sono zone di rispetto degli insediamenti della parte alta della vaile. che svolgone un particolare aspetto
di tuteia nei confronti del nucieo su cui gravitano, adatte princpalmente al recupero dei percorsi storici. alla
creazione di spazi attrezzati. parcheggi o aree di pertinenza l'insediamento in genere.
1.2. Sono consentiti gli interventi di nuova edificazione che non alterine i criteri di aggregazione dei tessul:
8 degl edifici esistenti ail'interno del nucleo. @ che non incidane in maniera rilevante sulla perceziong visiva
del nucieo nel suo insieme:;
1.3, E' proibito qualsiasi intervento che crei aggregazioni siegate dal contesto del tessuto originale, ovvero
& proibita la creazione di poli autonomi a carattere di casualita a contorno del nucleo primaric.
1.4, Per gli interventi sull'esistente si devono osservare le prescrizioni di cui al precedente Articoio 11.

1.0. Sono aree che non incidono in maniera rilevante nel terrtorio comunale, si trovano per lo pil nella
parte bassa del fondovalle, di facile accessibilita
1.1 i nuowi inserimenti per ospitare attivita produttive. commerciali o wristico-ricettive, dovranno comrelarsi
N maniera organica con il tessuto insediativo circostante: sono vietate dimensioni @ soluzioni formali che
determinana rapporti fuori scala aegli edifici in questione con quelli gia esistenti al contomo.

”
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1.3 le pareti verticali dovrannc essere in muratura @ regolarmente intonecate o costruite in blocchi
prefabbricati del tipo faccia & vista.

1.4 taii edifici di nuovo impianto nen dovrannc entrare in contrasto con il paesaggio circostante per
dimensioni &d uso di materiali, nel caso in cui ‘e destinazioni duso randessero necessaro Iutilizze di
materiali @ dimensioni non consone alla tipologia esistente si rendera necessaria |a redazione di uno Studio
Organico d'Insieme.

ARTICOLO 14 - AREE PRATIVE E BOSCATE -
1.1_Menyfatt di servizio:
1.1.1. & consentita la costruzione di manufatti di servizio | cui criteri di costruzione e inserimento nel
paesaggio devono essere guelll di conservazione, valorizzazione e sviluppo dell'attivita agricola e delle
risorse produttive in genere; le caratteristiche specifiche saranno stabilite caso per caso a seconda del
manufatto che si va ad inserire nel paesaggio.
1.1.2. & consentita la costruzione di piccoli manufgttl ad uso agncolg (tettoie, pollai, ricavers per attrezzi @
simili}, purché scddisfino requisiti di pubblico cecoro. La coperura dovra essere unitaria. neila farma e nel
tipo di matenali impiegati, con una o due falce inclinate, ed i prospetti dovranna essere enaloghi su tutti |
lati, per materiali impiegati. tipo di finitura e colorazione.
1.2 -Vigbilita-
1.31 & permessa |'apertura di nuove strade carabili che siano progettate allc scope di migliorare
specifiche situazioni di degrado, per esigenze agrarie in genere. La realizzazione di tali strade, sia
pubbliche che private & subordinata alla redazione di unc Studio Organico dInsieme (SOI), con particolare
riguarce all'andamento altimetrico delfarea ed al suo manto vegetals;
1.3.3. i nuovi fracciati stradali dovranno avere una sezione non superiore a mi. 2,50 comprese canalette.
manufatti ed opere di sostegno di qualsiasi genere con predisposizioni ci slarghi per gli incroci ed il fondo
naturale:
1.2.4. il progetto dovra riportare in maniera dettagliata, la misura dell'incidenza sulla merfologia del terreno,
la forma e la dimensione dei manufatti compresi queili per la raccolta e lo smaltimento delle acque a le
Cpere alte a realizzare la migliore ricompasizione ambientale;
1.3.5. si dovranno sempre predisporre le necessarie opere di tombinatura per il regolare deflusso delle
acque in idoneo ricettore,
1.36. gli scavi ed i rilevati andranno obbligateriamente risistemati can opera di contenimento del lerreno da
studiare caso per caso in funzione delle caratteristiche del pendic inferessato con le seguenti particolari
prescnzioni;

- muri di sostegno rivestiti in pietra a vista di altezza inferiore a ml. 1,00

- scarpe naturali con pendenza minare o uguale al 80%, inecbite efo piantumate con
essanze proprie della zona.
141 ; i o e i
1.4.1. le murature esistenti esterne, se in pietra faccia a vista o ad intonaco rustico, devono aessera
conservate ed opportunamente irattate. Nel caso in cui siano state originariamente intonacate. ma
attualmente, essendo fortemente deteriorate, risultanc in pietra faccia a vista, & consentito il ripristino dalla
situazione originaria mediante intonacatura cosi come descritta nel seguente punto,
1.4.2. gli intanaci esterni devono essere finiti in arenino, le tinteggiature nei colert tradizionali utilizzando
materiali e tecniche adstti alla natura & consistenza del sottostante intonaco, nan sonc consentite tinte
plastiche al quarzo e ogni altra pittura a base sintetica;
1.4 3. & consentito riaprire bucature un tempo presenti di cui risultino fracca nella muratura, nonché aprirne
di nuove sui prospetti ciechi cne abbiano dimension: e fattezze analocghe a quelle gia esistenti nell'edificio.
1.4.4 & permesso 'adeguamento dimensionale delle bucature finalizzato al rispetto delle norme igieniche
dei locali interassati:
1.4.5. le coperture devono essere a falde, prefenbiimente con rivestimento in pietra naturale, altrimenti in
cotto, gli sporti di grenda devono essere ridotti. Sono vietate le coperture che conferiscono all'edificio un
aspetto di precarieta (lamiere, ondolux):
1.4.6. gli infissi dovranno riprendere queili di disegno tradizionale;
1_ L 5 . daila greg -""r 0 i 8 a3 i = ‘ - .- = i
1.5.1. ogni intervento di recupero di volumi esistenti deve inciudere la sistemazione delle aree scopere ci
pertinenza nell'osservanza delle prescrizioni ai punti seguenti;
1.5.2.gli scavi ed i rilevati devono essere risistemati con opere di contenimenta del terreno atte a restituire
la soluzione paesisticamente pil compatibile con ambients circostante, in funzione del pendio:

4
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1.5.3 si dovranno sempre predisporre le necessarie opere di tombinatura per il regolare deflussa celle
acque In idonao ricettora.

1.6 _Crose, mulattiere, percorsi pedanali.

1.6.1. devono essere mantenute la caratteristiche dimensionali dei percorsi pedonall storici e di crinale; in
particolare ke visuali libere devono essere mantenute. La pavimentazione storica originale deve essere
manutenuta e ripristinata |a dove possibile; & in ogni caso vietato I'uso di asfalto o cemento.

1.82 possono essere aperti passaggi pedonali nucvi mediante Concessione Edilizia, tali percorsi
govranno avera dimensiona inferiore a ml. 1.50 di larghezza e fondo naturale o pavimenati nei modi tipici
della tradizione locaile

1.7. Recinzicni

1.7.1. sono ammesse recinzioni che non compromettono visuali dei paesaggio di particolare pregio: lungo
le crose le recinzioni dovranno riprendere i muri tradizionali. Sono comunque vietate le recinzioni in
cemento a vista.

1.7.2. le recinzioni fondiarie in muratura piena dovranno avere attezza massima di cm. 250 tale muratura
puo essere finita in intanaco ultimate in arenino alla genovese, oppure pud essere lasciata a pietra a vista
1.7.3 le recinzioni "aperte” dovranno essers costituite (con eventuale basamento in muratura ¢i aitezza
massima di cm. 20 sormantato) da rete metallica preferibiimente con annessa siepe arbustiva.

1.7.4. i muri di conterumento devonc essere realizzati in pietra a spacco o comungue rivestiti in pietrra a
vista. La loro altezza massima fuori terra deve essere di mi. 2.50 ed. in caso di necessita, per opere di
contenimento di altezza maggiore.

2%
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